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W zwigzku z planowan /przebudowq ulic Szpitalnej, Syreny
Warminskiej, Florianskiej i ulicy Topiel w Biskupcu, Przedsigbiorstwo
Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z 0.0 w Biskupcu podaje tres¢ warunkow
technicznych:
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1. Dla w/w ulic zaprojektowaé wymiane istniejacego zeliwnego wodociaggu
100 na wodociag z rur PE 110mm.

2. Zaprojektowaé wymiang wszystkich przylaczy wodociagowych. Nowe
przylacza wodociggowe wykonaé z rur PE o srednicy minimalnej 40mm.

3. Przylacza wodociggowe nalezy wprowadzié do pomieszczeni piwnicznych
lub na parter budynku i polaczy¢ z istniejacym zestawem wodomierzowym.
Przed  wodomierzem montowaé zawory grzybkowe ocynkowane o
odpowiedniej Srednicy.

4. Projektowany wodociag w ulicy Florianskiej, Szpitalnej, Syreny i
Warminskie;j nalezy polgezyé z wodociggiem w ulicy 1-go Maja,
skrzyzowaniu ulic Warminska-Syreny, Warminska-Plac Wolnosci oraz Wz
wodociggiem w ulicy Szpitalnej przy budynku nr 16A.

5. Wihaczenie do istniejacego wodociagu wykonaé¢ przy uzyciu zlgczy R-K,
ktére po doktadnym skreceniu nalezy zawina¢ (3-krotnie) tasma ,,.Denso” lub
zastosowac sruby ze stali kwasoodpornej.

6. W migjscach wiaczenia do istniejgce;j sieci wodociggowej oraz na trdjnikach
dla kazdej odnogi wodociggu montowaé zasuwy komierzowe odcinajace
firmy JAFAR lub AVK o srednicy 100mm.

7. Na sieci wodociggowej montowa¢ nadziemnc hydranty p-poz nadziemne @
80 mm wyposazone w zasuwy odcinajace. Hydranty powinny byé
zlokalizowane w pasie zieleni lub poboczu chodnika, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami p-poz.

8. Na projektowanych przylaczach wodociggowych montowaé nawiertki typu
NWZ dla rur PVC/PE.

9. Do wszystkich zasuw stosowa¢ klucze teleskopowe oraz skrzynki zasuw o
srednicy pokrywy 158mm.

10.Przyfacza wodociagowe przechodzace pod ulica nalezy ulozy¢ w rurach
ostonowych.

11.Uzbrojenie sieci wodociggowej oznaczy¢ tabliczkami informacyjnymi, ktore
nalezy montowa¢ na shupkach.
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12.Uruchomienie nowej sieci wodociggowej moze nastapi¢ po dezynfekei
rurociggu i wykonaniu badan bakteriologicznych wody zgodnych z
Rozporzadzeniem Ministra Zdrowia z dnia 07-12-2017.

13.Po uruchomieniu nowej sieci wodociggowej, stary wodocigg nalezy
wylaczy¢ trwale z uzytkowania w obecnosci przedstawiciela naszej spolki.

14.Dla ulicy Florianskiej, Syreny zaprojektowaé wymiane istnigjacej sieci
kanalizacji sanitarnej o $rednicy minimalnej 300mm.

15.W ulicy Szpitalnej o srednicy minimalnej 200mm. Wszystkie przylacza
kanalizacji sanitarnej wykonaé z rur PVC o srednicy minimalnej 160mm.

16.Na sieci kanalizacji sanitarnej montowaé studnie rewizyjne o $rednicy
minimalnej 600mm wykonane z PVC/PE, oraz zeliwne wlazy uliczne.

17.W ulicy Florianskiej i Szpitalnej zaprojektowaé nowe kolektor deszczowy z
rur PVC o srednicy minimalnej 250 mm oraz wpusty uliczne.

18.Dla ulicy Syreny zaprojektowaé kolektor o srednicy 600mm oraz wpusty
uliczne.

19.Na kolektorze deszczowym zaprojektowaé odpowiedni separator substancji
ropopochodnych posadowiony w miejscu pozwalajgcym na dojazd pojazdu
asenizacyjnego.

20.Na mapach geodezyjnych powykonawczych nalezy zazmaczyé, ze stare
odcinki sieci wod-kan s3 nieczynne.

21.Przed przystgpieniem do prac zwigzanych z budowy sieci-przylaczy wod.-
kan. powiadomi¢ PWiK Sp.z 0 0. w Biskupcu o terminie rozpoczecia robét.

22.Calos¢ robot montazowych zglosié dla PWiK w Biskupcu do odbioru
wstepnego na otwartym wykopie (przed zasypaniem),

23.Warunki techniczne tracag wazno$é po uptywie trzech lat.

24.Calos¢ prac projektowych zaprojektowaé zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa budowlanego.
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Dotyczy : Uzgodnienia projektu modernizacji ulicy: Pionierow, Przeskol, Florianskiej.
Syreny, Monuszki, Mazurskie Przedmiescie w Biskupcu

Przedsiebiorstwo Wodociagow i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Biskupcu uzgadnia w/w
projekt z nastepujacymi uwagami:

1. Na wszystkich wezlach wodociggowych, odnogach wodociagu, przylaczach
wodociggowych montowac zasuwy odcinajace o odpowiedniej Srednicy.

2. Na studniach kanalizacyjnych kanalizacji sanitarnej montowaé wiazv zeliwne o
nacisku 40T, PWiK Sp. z 0.0. w Biskupcu nie wyraza zgody na monfaz wlazoéw
zatrzaskowych.

3. Na obudowach teleskopowych zasuw montowa¢ skrzynki zeliwne o érednicy
pokrywy 158mm.

4. Projektowane wodociggi powinny posiada¢ srednice wewngtrzng (DN) taka sama Iub
wigkszg jak istniejace wodociagi, ktore zostang wylaczone z uzytkowania.
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WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA BISKUPIEC
Uchwata nr XXX/211/05 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 15 czerwca 2005 r.
(Dz. Urz. Woj. Warmirisko-Mazurskiego z dnia 11 sierpnia 2005 r. Nr 104, poz. 1404)

Dziatka nr ewid. 246/1, obreb nr 4 m. BISKUPIEC:

Przeznaczenie:

KD-3 - Tereny drég publicznych - klasy drogi gldwnej o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 25m;
MNU-2 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - z ustugami nieucigzliwymi w
wydzielonych czgsciach budynku lub w obiektach wolnostojgcych;

KD-4 - Tereny drdg publicznych - klasy drogi zbiorczej;

MWU-3 - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - z ustugami nieucigzliwymi w zabudowie
$rddmiejskiej o wysokiej intensywnosci;

UCHWALA Nr XXX/211/05
Rady Miejskiej w Biskupcu
z dnia 15 czerwca 2005 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Biskupiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. 0 samorzadzie gminnym (Tekst
jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591) (Zmiany: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr
62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 1. Nr 80, poz.
717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203) oraz na podstawie
art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717) (Zmiany: Dz. U. Z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492)

DZIALI
PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial I
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Biskupiec z ustaleniami Studium Uwarunkowan iKierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Biskupiec zatwierdzonego Uchwatg Nr XLI/277/02 Rady
Miejskiej w Biskupcu z dnia 26 kwietnia 2002 .
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2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec, zwany
dalej planem.

§ 2. 1. Granica planu okreslona zostata na rysunku planu.

2. Rysunek planu w skali 1: 2000 stanowigcy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly jest jej
integralng czgscia.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zalacznik nr
2 do niniejszej uchwaty jest jej integralng czescia.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowi zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty i jest jej integralna czgscia.

5. Ustalenia planu obowigzujg na obszarze wyznaczonym granicg planu.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg zwigzane z ustaleniami planu:
1) granica planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie zagospodarowania,

3) obowigzujace linie zabudowy,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) granica strefy ,,B" ochrony konserwatorskiej - ochrony ukladéw przestrzennych,

6) granica podstrefy ,,B1” strefy ochrony konserwatorskiej,

7) granica strefy ,,W” - ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,

8) drogi 0 znaczeniu historycznym,

9) tereny zieleni miejskiej wskazane do ochrony konserwatorskiej,

10) obiekty znajdujgce si¢ w ewidencji zabytkéw wymagajace ochrony,

11) proponowane podzialy na dziatki budowlane,

12) przebieg Sciezek rowerowych o znaczeniu ponadlokalnym,

13) granice terendw zi0z, ktore mogg by¢ eksploatowane,

14) granice terenéw z16z przeznaczonych do rekultywacii,

15) linie rozgraniczajgce terendéw drég docelowo nie majgeych polaczenia w ruchu kotowym,
16) zespoty zieleni o charakterze zieleni izolacyjnej lub funkcji krajobrazowe;j,

17) symbole przeznaczenia terenéw funkcjonalnych okreslone odpowiednio symbolem
literowym i numerem wyr6zniajagcym je sposrod innych terenéw: MWU-1, MWU-2, MWU-3,
MNU-1{, MNU-2, MNU-3, MNU-4, MNU-5, U-1, U-2, U-3, U-4, U-5, U-6, U- 7, U-8, UPS-1,
UPS-2, KS-1, KS-2, KS-3, PG-1, PG-2, RM-1, RM-2, ZP-1, ZP-2, ZP-3, ZP-4, ZD-1, ZD-2,
ZC-1, ZC-2, ZM-1, ZM-2, WS-1, WS-2, ZL-1, ZL-2, KD-1, KD-2, KD-3, KD-4, KD-5, KD-
6, KDW-1, KDW-2, CP-1, CP-2, E-1, G-1, W-1, K-1, K-2.
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2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujg stan prawny wynikajgcy
z innych przepis6ow:
1) studnie uje¢ wody podziemnej, -

2) granice wystgpowania udokumentowanych zt6z torfu,

3) obiekty znajdujace si¢ w rejestrze zabytkow,

4) granica strefy ucigzliwosci cmentarza,

5) granica terenéw zamknietych wytgczonych z obszaru opracowania,

6) granica administracyjna miasta.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujace stan prawny wynikajacy z innych
przepiséw nalezy aktualizowaé zgodnie ze stanem faktycznym bez wprowadzania zmian
w planie.

4. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice stref 1 obszarow biegngce na rysunku
planu wzdtuz linii podziatéw geodezyjnych lub linii rozgraniczajgcych nalezy traktowac jako
oznaczenia biegngce po tych liniach.

§ 4. Plan nie okresla nastepujacych elementéw zagospodarowania przestrzennego:

1) wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych, poniewaz nie
zostaly one wskazane w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Biskupiec.

2) granic isposobdw zagospodarowania terenéw iobiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw takich jak tereny gémicze, tereny narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych poniewaz nie
wystepuja takie tereny w granicach planu.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumiec teren funkcjonalny dla ktérego obowiazujg ustalenia planu,
wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi, oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem
planu,

2) symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego okreslony
odpowiednio symbolem literowym lub symbolem literowym i numerem wyrézniajgcym go
spoéréd innych terenow,

3) klasie drogi - rozumie si¢ przez to przyporzadkowanie drodze odpowiednich parametréw
technicznych, wynikajacych z cech funkcjonalnych,

4) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki lub budowle, ktore
w calosci lub czesci shuzg do dziatalnodci, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych inie wymagajgce
obstugi samochodami o masie powyzej 3,5 tony,

5) ustugach ucigzliwych - rozumie si¢ przez to ustugi zwigzane z przedsigwzigciami mogacymi
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko wymagajgce sporzadzenia raportu oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko lub dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu moze by¢
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wymagany na podstawie przepiséw szczeg6lnych, za wyjatkiem obiektéw obstugi technicznej
miasta.

6) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ minimalng lub maksymalng liczbe
kondygnacji budynku, z wyjatkiem piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych,

7) Kondygnacji pelnej - nalezy przez to rozumieé kondygnacjg uzytkows, ktérej powierzchnia
posadzki isufitu jest taka sama lub ktéra wykonana jest w dachu spadowym ze Sciankg
kolankowg wyzszg niz 60cm,

8) kondygnacji w poddaszu uzytkowym - nalezy przez to rozumieé¢ kondygnacje uzytkows,
ktora wykonana jest w dachu spadowym, a Scianka kolankowa nie jest wyzsza niz 60cm,

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, poza ktéra nie wolno wyprowadzaé plaszczyzny elewacji noworealizowanych
budynkow,

10) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie wyznaczong na rysunku
planu, poza kiérg nie wolno wyprowadzaé plaszczyzny elewacji noworealizowanych
budynk6éw oraz wzdiuz ktérej trzeba sytuowaé jedna z elewacji obiektu, obowigzujgca linia
zabudowy nie dotyczy budynkéw realizowanych w odleglosci wigkszej niz 20m od tej linii
w glab terenu na ktérym jest wyznaczona ta linia,

11) wskazniku intensywnosci zabudowy, w skrocie wi z. - nalezy przez to rozumiec
maksymalng lub minimalng warto$¢ stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnaciji
nadziemnych wszystkich budynkow istniejacych i lokalizowanych na danej dziatce budowlanej
do powierzchni catkowitej dziatki,

12) urzadzeniu pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog, miejsca
parkingowe, a takze oznakowanie shuizgce organizacji ruchu drogowego, ekrany akustyczne,
urzadzenia ochrony przeciwpozarowej iobrony cywilnej, urzadzenia stuzgce informacji
o terenie a takze ogdlnodostgpne stacje telefoniczne,

13) obiekcie obstugi technicznej miasta - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie zagospodarowanie,
zabudowe oraz urzadzenia stuzgce do odprowadzania Sciekéw, dostarczania wody, ciepla,
energii elektrycznej, gazu, umozliwiajace wymiang informacji,

14) gromadzeniu odpadéw - rozumie sig przez to czasowe przetrzymywanie odpadéw do czasu
usuniecia ich przez odpowiednie jednostki,

15) sktadowaniu odpadéw - rozumie si¢ przez to lokalizacje miejsc lub obiektow nie
zwigzanych z gromadzeniem odpadéw a shuzacych ich docelowemu przetrzymywaniu,

16) zieleni miejskiej - rozumie si¢ przez to zespoty roslinnosci spetniajace cele wypoczynkowe,
zdrowotne, dydaktyczno - wychowawcze 1 estetyczne, a w szezegblnosci: zielen w parkach,
zielencach, na placach, ulicach, zielen izolacyjng zwylgczeniem terenéw ogrodow
dziatkowych,

17) szkodliwym oddziatywaniu na sSrodowisko - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie
przekraczajace dopuszczalne wielkosci oddziatywanie na S$rodowisko w szczegdlnosci
dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania oraz zanieczyszczenia powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych,

18) rekultywacji geotechnicznej - nalezy przez to rozumieé zespél przedsigwzigé projektowo-
technicznych oraz organizacyjno- wykonawczych, ktérych celem jest przywrdcenic
zniszczonemu gruntowi w miare mozliwosci ,,pierwotnej postaci” i wiasciwosci fizycznych,
mechanicznych i chemicznych umozliwiajacych wykorzystanie podioza do celéw
budowlanych,
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19) powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé grunt rodzimy oraz
wodg powierzchniowa na terenie dziatki budowlanej, a takze 50 % sumy powierzchni tarasé6w
1 stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m2 urzadzonych jako state trawniki lub
kwietniki na podiozu zapewniajacym im naturalng wegetacje.

§ 6. Kazdy przepis lub ustalenie okreslone dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia,
jest obowigzujace dla wszystkich terenow oznaczonych tym samym symbolem przeznaczenia.

§7. 1. Plan wskazuje granice terendw zamknietych w rozumieniu przepisdw szczegodlnych,
ktére wylgcza si¢ z obszaru opracowania planu.

2. Tereny zamknigte wskazane w planie nie majg wyznaczonych stref ochronnych.

3. Zasady zagospodarowania na tych terenach okreslaja odpowiednie przepisy szczegdlne
dotyczace terenow zamknietych.

DZIALTL
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat II
Ustalenia ogolne dotyczace zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy obszaru
objetego ustaleniami planu.

§ 8. Wszelka zabudowa i zagospodarowanie pod wzgledem funkcjonalnym 1 przestrzennym
powinna uwzgledniaé:

1) wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury,
2) walory architektoniczne i krajobrazowe,
3) wymagania ochrony przyrody,

4) wymagania ochrony $rodowiska, zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze
wymagania 0sob niepelnosprawnych,

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 dobr kultury,

6) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wiasnosci,

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

8) wymagania przepiséw szczegbtowych inorm polskich, w szczegolnosci dotyczacych
okreslenia odleglosei i warunkéw usytuowania elementéw zagospodarowania terenu, w tym
miedzy innymi:

a) warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budowle kolejowe 1 ich usytuowanie,
¢) warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie,

§9. 1. Ustala sig nastf;pu_]qce przeznaczenie terenéw ﬁ.mkc_]onalnych oznaczonych odpowiednio

symbolami przeznaczenia i wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem

planu:
1) MWU-1, MWU-2, MWU-3 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

2) MNU-1, MNU-2, MNU-3; MNU-4, MNU-5 - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi,
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3) U-1, U-2, U-3, U-4, U-5, U-6, U-7, U-8 - tereny ushug,

4) UPS-1, UPS-2 - tereny ustug ucigzliwych, przemyshu i sktadéw,

5) KS-1, KS-2, KS-3 - tereny zaplecza komunikacji samochodowej,

6) PG-1, PG-2 - tereny gémicze

7) RM-1, RM-2 - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych

8) ZP-1, ZP-2, ZP-3, ZP-4 - tereny zieleni urzadzonej,

9) ZD-1, ZD-2 - tereny ogrodow dziatkowych,

10) ZC-1, ZC-2- cmentarze,

11) ZM-1, ZM-2 - tereny zieleni podmiejskiej,

12) WS-1, WS-2 - tereny wod powierzchniowych,

13) ZL-1, ZL-2 - lasy,

14) KD-1, KD-2, KD-3, KD-4, KD-5, KD-6 - tereny drog publicznych,

15) KDW-1, KDW-2 - tereny drog wewngtrznych i ciagéw pieszo-jezdnych,

16) CP-1, CP-2 - ciagi pieszo-rowerowe,

17) E-1 - tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,

18) G-1 - tereny infrastruktury technicznej - gazownictwo,

19) W-1 - tereny infrastruktury technicznej - wodociagi,

20) K-1. K-2 - tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja,

2. Ze wzgledu na zasady zagospodarowania w ramach jednego przeznaczenia, dla terenéw

funkcjonalnych wprowadza si¢ podzial oznaczony numerem wyrézniajgcym je sposrod innych
terenow.

3, Cechy szczegdlne terenéw wyrdznionych w ramach tego samego przeznaczenia okreslone
sa w przepisach szczeg6towych planu.

§ 10. Nastepujace, niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania miasta obiekty i urzgdzenia:
obiekty obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa panistwa, zielef miejska, ciggi pieszo-
jezdne, ciggi piesze, $ciezki rowerowe mozna realizowaé na kazdym terenie funkcjonalnym
z wytaczeniem terendw oznaczonych symbolami ZM-1, ZM-2, ZL-1 i ZL-2, w sposob zgodny
z ustaleniami planu z zakresu warunkéw, zasad istandardow ksztaltowania zabudowy,
przepisami odrebnymi i zasadami wspéizycia spolecznego.

§ 11. Wszelkie zagospodarowanie izabudowg nalezy wykonywaé w sposdb zapewniajacy
prawidtows eksploatacje obiektow obshugi technicznej miasta, urzadzen melioracyjnych oraz
obiektdéw obrony cywilnej, ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa.

§12. 1. Plan wyznacza jako tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych tereny ustug

nieucigzliwych oznaczone symbolem przeznaczenia U-4, U-6 1 U-7, tereny drog publicznych
oznaczone symbolami przeznaczenia KD-1, KD-2, KD-3, KD-4, KD-5, tereny zieleni
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urzagdzonej bez zabudowy kubaturowej oznaczone symbolem przeznaczemia ZP-1, tereny
zieleni urzadzonej z ushugami nieucigzliwymi o niskiej intensywnosci oznaczone symbolem
przeznaczenia ZP-2 oraz tereny zieleni urzgdzonej z zabudowg zzakresu ustug sportu
i zwiazanych z obstuga imprez masowych oznaczone symbolem przeznaczenia ZP-3.

2. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza sig lokalizacje wszelkich zadan stuzgeych
realizacji celéw publicznych. Ich realizacja na poszczegdlnych terenach funkcjonalnych musi
byé zgodna zustaleniami szczegélowymi zzakresu warunkéw, zasad i standardow
ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz podziatu na dziatki.

Rozdziat III
Ustalenia ogdlne dla terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie ze wzgledu na wymagania
srodowiska kulturowego

§ 13. 1. Plan wskazuje obiekty zabytkowe - obiekty objete ochrong prawng na podstawie
przepiséw zwigzanych z ochrong débr kultury, wpisane do rejestru oraz obiekty umieszczone
w ewidencji zabytkéw wojewodztwa warminsko-mazurskiego wymagajace ochrony.

2. Bez zezwolenia whasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkéw wpisanych do rejestru
nie wolno

1) prowadzié¢ prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych przy zabytku
wpisanym do rejestru,

2) wykonywa¢ robot budowlanych w otoczeniu zabytku,

3) prowadzi¢ badan konserwatorskich zabytku wpisanego do rejestru,
4) prowadzi¢ badan architektonicznych zabytku wpisanego do rejestru,
5) prowadzi¢ badan archeologicznych,

6) przemieszczaé zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru,

7) dokonywaé podziatu zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru,

8) zmieniaé przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposobu korzystania z tego
zabytku,

9) umieszczaé na zabytku wpisanym do rejestru urzadzen technicznych, tablic, reklam oraz
napiséw z wyjatkiem znakéw informujgeych o tym, iz zabytek ten podlega ochronie,

10) podejmowa¢ innych dziatan, ktére mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany
wygladu zabytku wpisanego do rejestru.

3. Bez zezwolenia wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw znajdujacych sie
w ewidencji zabytkéw nie wolno zabytkow przerabia¢, przebudowywac, odnawiag,
rekonstruowaé, konserwowaé, zabudowywaé, odbudowywag, zdobi¢, uzupeiniac, rozkopywac
ani dokonywa¢ zadnych innych zmian.

4. Wszystkie inwestycje zwigzane z obiektami, ktére znajduja sie w ewidencji zabytkow musza
by¢ zgloszone wiasciwemu wojewoddzkiemu konserwatorowi zabytkow.

§ 14. 1. Plan wyznacza strefe ochrony konserwatorskiej ,,B” - ochrony uktadéw przestrzennych
lub ich czesci wobrgbie kiérych dominuje historyczne rozplanowanie i zabudowa
o regionalnych lub lokalnych wartosciach kulturowych, o niewielkim stopniu zdegradowania,
ktérych stan zachowania pozwala mna przeprowadzenie dziatan konserwatorsko-
rewaloryzacyjnych okreslong granicami na rysunku planu.
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2. W obrebie strefy ..B” obowiazuje:

1) Ochrona historycznego rozplanowania i przekrojéw ulic 1iplacow wraz zich
nawierzchniami,

2) Ochrona historycznej skali zabudowy,

3) Historyczna linia zabudowy i jej rozplanowanie (usytuowanie budynku mieszkalnego,
obiektéw gospodarczych),

4) Historyczna parcelacja, zmiany wymagajg uzgodnienia z wlasciwym wojewddzkim
konserwatorem zabytkow,

5) Zachowanie tradycyjnej gestosci zabudowy,

6) Zachowanie zabytkowej komponowanej zieleni w postaci alejowych lub szpalerowych
obsadzen ulic,

7) Dostosowanie nowych obiektéw do historycznej kompozycji przestrzenne;j i architektury
dominujgcej w miescie; w przypadku budowy nowych obiektéw w obrgbie strefy nalezy
nawigzywac do form i gabarytéw zabudowy tradycyjnie wystepujacej w miescie skali, formy,
materiatu, kolorystyki: preferowana zabudowa szerokofrontowa, do ftrzech kondygnacji
naziemnych, zdachami o pochylach polaciowych, o symetrycznym, nieparzystoosiowym
ukladzie elewacji gtéwne;j,

8) Zachowanie, konserwacja i rewaloryzacja zasadniczych w/w elementéw zagospodarowania
miasta.

3. Wszystkie projekty realizacyjne oraz wszelkie zmiany planowane na podstawie
dokumentacji projektowej w obrgbie strefy ,B” wymagaja uzgodnienia z wiasciwym
wojewodzkim konserwatorem zabytkéw.

§ 15. 1. Plan wyznacza podstrefe ,,BI” - ochrony konserwatorskiej okreslona granicami na
rysunku planu.

2. W obrebie strefy ,,B1” obowiazuje:

1) Ochrona historycznego rozplanowania i przekrojow ulic i placéw wraz z ich nawierzchniami
(m.in. zachowanymi historycznymi nawierzchniami),

2) Ochrona historycznej skali zabudowy,
3) Wykonywanie z dachéwki ceramicznej pokry¢ wszystkich dachow.

3. Wszystkie projekty realizacyjne oraz wszelkie zmiany planowane na podstawie
dokumentacji projektowej w obrebie strefy ,,BI" wymagaja uzgodnienia z wiasciwym
wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

§ 16. 1. Plan wyznacza strefe ,,W" ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
okreslong granicg na rysunku planu.

2. W obrgbie strefy ,.W” obowigzuje:

1) Uzgadnianie iopiniowanie wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych iinnych
podejmowanych w obrebie granic strefy ochrony stanowiska archeologicznego przez stuzbe
konserwatorska oraz kazdorazowo wystepowanie o szczegélowe wytyczne konserwatorskie
i opinie przed podjgciem decyzji o jakiejkolwiek dziatalnosci.

2) W przypadku podjgcia decyzji o realizacji inwestycji na terenie objetym granicami strefy
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych przeprowadzenie badan ratunkowych
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na koszt Inwestora, wyprzedzajacych proces przygotowania inwestycji. Wlasciciele,
uzytkownicy terenu i inwestorzy zobowigzania sg do zawiadomienia stuzby ochrony zabytkéw
o podjeciu  dziatah inwestycyjnych zwigzanych zpracami ziemnymi z wyprzedzeniem
minimum miesi¢cznym w celu umozliwienia wykonania archeologicznych badan ratunkowych
oraz zsynchronizowania robdt inwestycyjnych z nadzorem archeologiczno-konserwatorskim.
Badania archeologiczne majg charakter sezonowy, w okresie od maja do korica wrzesnia.

3) Rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych zrealizacja inwestycji w obrebie strefy , W™
uzaleznia si¢ od uzyskania stosownego zezwolenia od stuzby ochrony zabytkéw.
§ 17. 1. Plan wskazuje drogi o znaczeniu historycznym, okreslone na rysunku planu.

2. Dla inwestycji na dziatkach polozonych bezposrednio w sasiedztwie drég o znaczeniu
historycznym plan nakazuje:

1) dostosowanie nowych obiektéw do historycznej kompozycji przestrzennej i architektury
dominujgcej wich istniejgcej pierzei, poprzez nawigzanie do form i gabarytow zabudowy
tradycyjnie wystepujgcej w pierzei, skala, forma. materiatem i kolorystyka,

2) lokalizacje ustug w parterach nowych budynkéw przynajmniej od strony ulicy.

§ 18. 1. Plan wskazuje tereny zieleni miejskiej do ochrony konserwatorskiej, okreslone na
rysunku planu.

2. Dla terenéw zieleni miejskiej wskazanej do ochrony konserwatorskiej obowigzuje:

1) ochrona historycznego uksztaltowania granic,

2) ochrona uktadu kompozycyjnego zieleni - rozplanowanie i sktad gatunkowy,

3) ochrona uktadu sieci droznej,

4) ochrona matej architektury,

5) ochrona obiektow sepulkralnych na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ZC-1
i ZC-2.

3. Wszelkie zmiany planowane na podstawie dokumentacji projektowej na terenie zieleni
miejskiej wskazanej w planie do ochrony konserwatorskiej wymagaja uzgodnienia
z wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

Rozdziat IV ‘
Ustalenia ogdlne dla terenow i obiektow podlegajacych ochronie ze wzgledu na ze wzgledu
na wymagania przyrodnicze, wymagania ochrony srodowiska, zdrowia lub bezpieczenstwa

ludzi

§ 19. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania i ochrony zieleni miejskiej:

1) nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcego drzewostanu,

2) nalezy wprowadza¢ roslinnos¢ zgodng z siedliskiem, w tym réwniez na tereny czasowo
niezagospodarowane,

3) w celu odtworzenia wartosci przyrodniczych i uzytkowych na terenach wykazujacych cechy
degradacji spowodowanej nieprawidlowym uzytkowaniem, nalezy prowadzi¢ dziatania
o charakterze rekultywacyjnym.



2. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania iochrony terendéw przybrzeznych wdd
powierzchniowych

1) zakaz dewastacji terendéw przybrzeznych,

2) odprowadzanie $ciekéw deszczowych z powierzchni utwardzonych tylko po uprzednim
podczyszczeniu w separatorach.

§ 20. Wskazuje si¢ caly obszar opracowania planu jako obszar potozony w terenie zalegania
glownego zbiornika wod podziemnych nr 203. W celu ochrony tego terenu nakazuje sig:

1) prowadzenie wszelkich inwestycji w sposéb zapobiegajgcy zanieczyszczeniu wod
wglebnych,

2) przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
ochrony wéd podziemnych.

§21.1. Plan wskazuje studnie uje¢ wody podziemnej potozone w obszarze planu. W stosunku
do studni uje¢ wody podziemnej nalezy stosowac zakazy inakazy wynikajgce z przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony wéd podziemnych.

2 Studnie miejskiego ujecia wody ,,Pénoc" przy ul. Niepodleglosci 2 posiadajg wyznaczone
strefy ochrony bezposredniej. W strefach tych oraz innych, jesli zostang utworzone dla innych
uje¢ wod, nalezy stosowac nakazy i zakazy zawarte w decyzjach o ich utworzeniu.

§ 22.1. Woeelu zmniejszenia ucigzliwosci terenéw drog, podwyzszenia standardow
krajobrazowych oraz utrzymania lokalnych Korytarzy ekologicznych plan wskazuje lokalizacjg
zespolow zieleni o charakterze zieleni izolacyjnej lub funkcji krajobrazowe;.

2. W miejscach, w ktérych wskazano lokalizacje zespoléw zieleni o zieleni izolacyjnej lub
funkcji krajobrazowej ustala si¢ nastgpujace nakazy i zakazy.

1) nakazuje si¢ bezwzglgdne zachowanie istniejgcego drzewostanu,

2) zagospodarowanie terenu przy zespotach o charakterze liniowym musi umozliwia¢ migracj¢
zwierzat,

3) nakazuje si¢ ich uwzglednianie w projektach zagospodarowania nowych inwestycji poprzez
uzupelnienia istniejgcych zespotéw oraz tworzenie nowych.

§23.1. W celu zmniejszenia ucigzliwosci terenéw komunikacji o znaczeniu ponad lokalnym,
oznaczonych symbolami przeznaczenia KD-1, KD-2, KD-3, wyznacza si¢ obszar
oddzialywania ucigzliwosci tych drog w odleglosci do 150m od krawedzi jezdni drog
oznaczonych symbolami przeznaczenia KD-1 oraz w odleglosci do 50m od krawedzi jezdni
drog oznaczonych symbolami przeznaczenia KD-2 i KD-3.

2. W obszarze oddziatlywania ucigzliwo$ci drdg oznaczonych symbolami przeznaczenia KD-1,
KD-2, KD-3, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) w zaleznosci od przeznaczenia budynku, wszystkie nowo realizowane budynki mieszkalne,
zamieszkania zbiorowego oraz uzytecznosci publicznej, powinny by¢ usytuowane w odleglosci
zapewniajacej zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji izanieczyszczen
okreslonych w przepisach o ochronie $rodowiska Iub powinny by¢ wyposazone
w zabezpieczenia funkcjonalne i materialowe, zapewniajgce wewnatrz budynkdw odpowiednie
standardy $rodowiskowe dotyczace poziomu hatasu, wibracji i zanieczyszczen,
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2) ustala sie nakaz projektowania nowych mieszkan w taki sposdb, aby co najmniej potowa
pokoi w mieszkaniu miata okna wychodzace na strong¢ budynku przeciwlegty do drogi ruchu
przyspieszonego,

3) dopuszcza sie funkcjonowanie istniejagcej zabudowy, jej modernizacje, remonty
i przebudowe pod warunkiem wyposazenia jej wtrakcie tych inwestycji w odpowiednie
zabezpieczenia funkcjonalne i materiatowe zapewniajgce w pomieszczeniach przeznaczonych
na pobyt ludzi odpowiednie standardy $rodowiskowe dotyczgce poziomu zanieczyszczen
1 hatasu.

§ 24. W celu ochrony s$rodowiska, prawidiowego gospodarowania zasobami przyrody oraz
zachowania zdrowia ibezpieczenstwa ludzi, szkodliwe oddzialywanie na srodowisko
wytwarzane przez jednostki organizacyjne winno zamyka¢ si¢ na terenie dziatki budowlanej na
jakiej jest wytwarzane i do ktorej jednostka organizacyjna posiada tytul prawny.

§ 25. 1. Plan wskazuje granica strefy ucigzliwosci cmentarza tereny potozone w odlegtosci
mniejszej niz 50m od cmentarza znajdujgcego sig¢ przy granicy opracowania planu.

2. Na terenach potozonych wodlegtosci mniejszej niz 50m od cmentarza zabrania sig
lokalizowania wszelkiej nowej zabudowy mieszkalnej, zaktadéw zywienia zbiorowego,
zakladéw przechowujacych lub wytwarzajgcych zywno$¢ oraz studzien stuzacych do czerpania
wody do celéw konsumpcyjnych lub potrzeb gospodarczych.

3. Wszystkie budynki potozone w odlegloéci od 50 do 150m od cmentarza muszg byé
podiaczone do sieci wodociggowej.

§26.1. Plan wskazuje granice terenow zt6z, ktére moga by¢ eksploatowane i granice terenéw
716z przeznaczonych do rekultywacji.

2. Na terenach zt6z, kt6re moga by¢ eksploatowane dopuszcza sig¢ eksploatacje kruszywa
naturalnego zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami szczegotowymi planu dla
terenow PG-1 1 PG-2.

3. Na terenach z6z, ktére moga by¢ eksploatowane po zakoficzeniu eksploatacji nalezy
przeprowadzi¢ rekultywacje geotechniczng zgodnie z procedurg i zasadami okreslonymi
w przepisach odrgbnych.

4. Na terenach wskazanych jako tereny =zi6z przeznaczonych do rekultywaci,
zagospodarowanie terenu zgodnie z funkcjg terenu okreslong w planie dopuszczalne jest
dopiero po przeprowadzeniu rekultywacji geotechnicznej zgodnie z procedurg izasadami
okreslonymi w przepisach odrgbnych.

§ 27. 1. Plan wskazuje granice wystgpowania udokumentowanych zi6z torfu.

2. Tereny w granicach wystgpowania udokumentowanych zi0z torfu na obszarze planu
podlegaja ochronie w oparciu o przepisy odrgbne.

3. Zakazuje sie eksploatacji udokumentowanych zi6z torfu z wyjatkiem eksploatacji zwiazanej
z budowa drog i sieci infrastruktury techniczne;.

Rozdziat V
Ogdlne zasady w zakresie obstugi komunikacyjne;
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§28. 1. Jako podstawowg sie¢ komunikacji drogowej ustala sig nastepujgce tereny drég
publicznych, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone nastgpujacymi symbolami
przeznaczenia KD-1, KD-2, KD-3, KD-4, KD-5, KD-6.

2. Jako sieé¢ drog stuzacych do powigzan z zewngtrznym ukladem drogowym ustala sig tereny
drog publicznych, wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone nastgpujgcymi
symbolami przeznaczenia KD-1, KD-2 i KD-3.

§ 29. 1. Jako uzupelniajgca sie¢ komunikacji ustala sig tereny drég wewngtrznych oznaczone
symbolem przeznaczenia KDW- 1, KDW-2, ciggi pieszo - rowerowe 0znaczone symbolem
przeznaczenia CP-1, CP-2, $ciezki rowerowe oznaczone liniowo na rysunku planu przebiegiem
$ciezek rowerowych o znaczeniu ponad lokalnym oraz drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-
rowerowe i $ciezki rowerowe realizowane na terenach funkcjonalnych.

2. Drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-rowerowe i sciezki rowerowe mozna rOwniez wydziela¢
i ksztattowaé w zaleznosci od potrzeb, na terenach funkcjonalnych w trakcie realizacji planu,
zgodnie z ustaleniami planu i przepisami szczegdlnymi.

§30. 1. W celu podniesienia poziomu bezpieczenstwa ruchu kolowego oraz umozliwienia
realizacii drég publicznych bez zbgdnych odstgpstw od warunkéw technicznych, plan wskazuje
linie rozgraniczajace pomiedzy terenami drog docelowo rozdzielajace polgczenia w ruchu
kolowym. Docelowe zagospodarowanie czgéci terenéw znajdujacych sig bezposrednio przy
tych liniach musi uniemozliwia¢ prowadzenie ruchu pojazdéw samochodowych bezposrednio
przez wskazang linie rozgraniczajgcg pomigdzy tymi terenami.

2. Wszystkie prace budowlane i dziatania inwestycyjne na terenach drog publicznych musza
uwzglednia¢ dostepne $rodki i mozliwoéci poprawy bezpieczenstwa i sprawnosci ruchu.

§31.1. Zjazdy na dziatki budowlane i wlgczenia drég wewngtrznych powinny by¢ realizowane
z terendw oznaczonych symbolami KD-4, KD-5 1 KD-6.

2. Dopuszcza sig remonty, modernizacje i przebudowy, istniejacych w dniu uchwalenia planu,
zjazdow i wigczen drog wewngirznych z terenéw oznaczonych symbolami KD-3.

Rozdziat VI
Ogdlne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 32. Wszystkie obiekty obstugi technicznej, aw szczegdlnoSci wodno-kanalizacyjne,
clektroenergetyczne, telekomunikacyjne, cieplownicze, gazownicze, Wwtym obieckty
lokalizowane na terenach funkcjonalnych nalezy realizowaé zgodnie z planem, przepisami
szczegblnymi oraz opracowaniami dotyczacymi rozwoju miejskiej infrastruktury technicznej
sporzadzanymi przez Burmistrza Miasta Biskupiec jesli s3 one wykonane i s3 zwigzane z dang
inwestycjg.

§ 33. 1. Na obszarze planu zaopatrzenie w wod¢ pokrywane powinno by¢ z wodociggdw
miejskich funkcjonujacych na bazie dwdch ujec:

1) ujecia péinoc przy ul. Niepodlegtosci 2, stacja uzdatniania wody N° 1, studnie glgbinowe I a
ill a,
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2) ujecia potudnie przy ul. Wojska Polskiego, stacja uzdatniania wody N°2, studnie gigbinowe
I, TaillL

2. Na obszarze planu dla terenu Starego Miasta $cieki sanitare odprowadzane powinny by¢
siecig kanalizacji ogélnosptawnej, natomiast reszte miasta docelowo obstugiwaé powinna
magistralna sie¢ kanalizacji rozdzielczej z odprowadzeniem do oczyszczalni sciekdw
usytuowanej przy drodze Biskupiec-Rzeck.

§34.1. Sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej powinny byé w miare mozliwosei
lokalizowane na terenach przeznaczonych na cele publiczne, w szczeg6lnosci przez tereny drog
publicznych oraz przez tereny drég wewnetrznych i ciggéw pieszo-jezdnych.

2. Lokalizacja sieci 1 urzagdzen infrastruktury technicznej na terenach drég publicznych:
1) wymaga uzgodnienia z zarzadcami drogi,

2) powinna by¢ prowadzona poza pasem nawierzchni utwardzonych w szczegélnosci
w przypadku drég nowo realizowanych,

§ 35. Dopuszcza si¢ realizacjg obiektow obstugi technicznej poza terenami przeznaczonymi na
cele publiczne i terenami oznaczonymi symbolami przeznaczenia E-1, G-1, W-1, K-1, K-2.
Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu i zabudowy dotyczace tych obiektéw:

1) dla obiektéw obstugi technicznej miasta realizowanych na terenach funkcjonalnych
dopuszcza si¢ stosowanie parametréw zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowsg terenu
innych niz ustalone w planie,

2) obiekty i urzgdzenia powinny byé, w miarg mozliwosci technicznych, realizowane jako
elementy wbhudowane, razem z obiektami budowlanymi odpowiadajgcymi przeznaczeniu tych
terendow,

3) obiekty obshugi technicznej, zwyjatkiem urzadzen melioracji wodnych,
przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych, zaopatrzenia rolnictwa w wodg, kanalizacji oraz
utylizacji $ciekow i odpadéw, na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ZM-1, ZM-
2 mogg by¢ realizowane tylko na gruntach oznaczonych w ewidencji gruntéw jako nieuzytki
lub jako grunty klasy V i VI nie wytworzone z gleb pochodzenia organicznego i torfowisk,

4) obiekty obstugi technicznej na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ZL-1 mogg
byé¢ realizowane wylgceznie jesli shuzg bezposrednio gospodarce lesne;j.

§ 36. Stacje bazowe telefonii komdrkowej, spelniajace inne uwarunkowania wynikajgce
z przepisow szczegdlnych i norm, mozna realizowac na obszarze planu, pod warunkiem iz nie
wymagaja instalacji na wolno stojacych konstrukcjach wiezowych.

Rozdziat VII
Ogolne zasady i warunki podziatu terendéw na dziatki budowlane

§ 37. Na terenie objetym ustaleniami planu wszelkie podzialy dziatek budowlanych muszg byé
wykonywane zgodnie z ustaleniami planu lub w oparciu o przepisy odrgbne dotyczace

gospodarki nieruchomosciatmi.
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§ 38. 1. Dziatki lub zespoly dziatek, ktorych ksztalt, wielkosc, struktura wlasnosciowa,
dostepno$¢ do drog publicznych i infrastruktury, uksztaltowanie i pokrycie utrudnia ich
wykorzystanie oraz zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu moga by¢ scalone
i podzielone w oparciu o przepisy o gospodarce nieruchomogciami.

2. Dziatki uzyskiwane w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci powinny mie¢ nastgpujace
parametry:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20m,

2) powierzchnia dziatki zgodnie z ustaleniami szczegblowymi planu dla poszczegdlnych
terenéw funkcjonalnych,

3) minimalny kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 70°.

§ 39. Podziat poszczegdlnych terendw funkcjonalnych na dzialki budowlane musi uwzgledniaé
potrzebe wydzielenia niezbgdnych terenéw dla realizacji obicktéw obrony cywilnej,
ratownictwa, bezpieczeristwa paristwa, obiektow obstugi technicznej miasta, drog publicznych,
drég wewnetrznych, ciggbéw pieszo-jezdnych, ciagow pieszych, $ciezek rowerowych i terenow
zieleni.

DZIAL I
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Dotyczy przeznaczenia o symbolu MWU-3:
Rozdziat VIII

Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terendw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1,
MWU-2 i MWU-3

§40. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia MWU-1, MWU-2 i MWU-3 przeznacza
sic na realizacje i utrzymanie zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej i mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.

2. Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1, MWU-2 i
MWU-3 realizacje infrastruktury towarzyszgcej funkcji podstawowej takiej jak: ustugi
nieucigzliwe, garaze, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, budynki gospodarcze,
dojécia 1 dojazdy, ogrodzenia i mala architektura.

3. Ze wzgledu na dopuszczalne poziomy halasu tereny oznaczone symbolami przeznaczenia
MWU-1, MWU-2 i MWU-3 naleza do rodzaju terenéw pod zabudowg mieszkaniowa, o ktérych
mowa w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony przed halasem.

§41. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ze wzgledu na zasady
zagospodarowania ustala si¢ nastepujacy podziat:

-n tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi wbudowanymi
w budynki mieszkalne oznaczone symbolem przeznaczenia MWU-1,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j z ustugami nieucigzliwymi w wydzielonych
czesciach budynku lub w obiektach wolnostojacych oznaczone symbolem przeznaczenia
MWU-2,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi w zabudowie
érédmiejskiej o wysokiej intensywnosei oznaczone symbolem przeznaczenia MWU-3.
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§ 42. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1, MWU-2 1 MWU-3
wprowadza si¢ catkowity zakaz:

1) lokalizowania ustug uciazliwych,
2) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:

a) tymczasowego wykorzystywania terenéw do produkgji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej
nie wymagajgcej zagospodarowania terenu zwigzanego z prowadzeniem jakichkolwiek robot
budowlanych,

b) tymeczasowego zagospodarowania w formie terenéw zieleni miejskiej,

3) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci skladowej, magazynowej, wytworczej lub
produkcyjnej, a w szczegblnosei zabrania sig dystrybucii takich towarow jak: gaz, paliwa
plynne i inne substancje niebezpieczne,

4) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§43. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1, MWU-2 i MWU-3
wydzielenie dziatki budowlanej musi umozliwia¢ zagospodarowanie terenu spelniajgce
nastgpujace warunki:

1) musi by¢ zapewniony dostep do drogi publicznej,
2) musi by¢ zapewniona mozliwo$é wykonania prawidtowych dojs¢ i dojazdéw do budynkéw,

3) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wykonania miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci
okreslonej w planie,

4) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wydzielenia miejsc do wiasciwego gromadzenia odpadéw,
5) musi by¢ zapewniona mozliwos¢ przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej,

6) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej musi by¢ nie mniejsza niz:

a) 1500m? - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1,

b) 1000m? - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-2,

¢) 700m? - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-3,

7) w nastgpujacych przypadkach, pod warunkiem zachowania pozostalych warunkéw
wynikajacych z planu, dopuszcza si¢ mniejsza powierzchnig dziatek niz okre§lona w usigpie
6):

a) dla dzialek istniejacych przed wejsciem w zycie planu,

b) dla dziatek wydzielanych dla istniejacych budynkow,

c) dla dziatek wydzielanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w planie,
d) dla dzialek wydzielanych zgodnie z proponowanymi podziatami na rysunku planu.

§44. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1, MWU-2 i MWU-3 ustala
si¢ nastgpujgce szczegblowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zabudowa garazowa musi by¢ realizowana jako zbiorcza obstugujgca caly budynck lub
zespot budynkéw,

2) zabudowa ustugowa moze by¢ realizowana:
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a) tylko jaka wbudowana w zabudow¢ mieszkaniowg na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia MWU-1,

b) jako wolnostojgca lub jako wbudowana w zabudoweg mieszkaniowa na terenach oznaczonych
symbolami przeznaczenia ; MWU-2 i MWU-3,

3) realizowane uslugi muszg mie¢ charakter lokalny i by¢ zwigzane bezposrednio z
zaspokajaniem potrzeb mieszkaficow, w przypadku realizacji ustlug w budynkach
wolnostojacych na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-2 i MWU-3
powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku ushugowego nie moze by¢ wigksza niz 800m?,

4) zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

5) na dziatkach polozonych na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-3
dopuszcza si¢ aby budynek byt usytuowany sciang zewnetrzng bez otwordw bezposrednio przy
granicy dziatki pod warunkiem, ze na dzialce sgsiedniej istnieje lub bedzie mégt byé
zrealizowany budynek o tej samej funkcji bezposrednio przy tej granicy,

6) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio stykajacej si¢ z zabudowg istniejgca:

a) wysokosci gzymsow i krawedzi dachu musza by¢ rowne w miejscu styku z analogicznymi
elementami zabudowy istniejgcej,

b) polacie dachu musza miec ten sam spadek jak potacie budynku sasiedniego,
¢) gléwne kalenice dachow powinny by¢ réwnolegle,

7) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementéw
zelbetowych,

8) zakazuje sig stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkéw i dachu,

§45. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1, MWU-2 i MWU-3 ustala
sie nastepujace wskazniki liczbowe dotyczgce warunkéw, zasad i standardow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;j:

1) maksymalny w.i.z.:

a) 1,5 - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1,

b) 2,0 - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-2,

¢) 2,5 - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-3,

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 15m,

3) maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy peinych:

a) 4 - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1, MWU-2,
b) 3 - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-3,

4) maksymalna ilosé kondygnacji poddaszowych - 2,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej:
a) 30% - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1 i MWU-2,
b) 20% - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-3,

6) maksymalna powierzchnia zabudowy na kazdej dziatce budowlanej:
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a) 65% - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1 i MWU-2,
k) 75% - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-3,
7) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia - 160cm.

K46. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1, MWU-2 i MWU-3 ustala
si¢ nastgpujgce warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych.

D potrzeby parkingowe dla istniejgcych i projektowanych inwestycji nalezy realizowaé
wytacznie na terenie do kitdrego inwestor posiada tytul prawny,

2) dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci nie mniejszej niz
najwigksza warto$¢ wynikajgca z jednego z nastepujgcych wskaznikow:

a) 3 miejsca parkingowe na 50m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) 3 miejsca parkingowe na kazdych 10 zatrudnionych,

c) 1 miejsce parkingowe na 10m? powierzchni uzytkowej handlu,
d) 3 miejsca parkingowe na 10 miejsc w obiektach gastronomii,

3) dla mieszkalnictwa frzeba zapewni¢ minimalnie 1 miejsce parkingowe na 1 lokal
mieszkalny,

4) w przypadku wydzielania miejsc parkingowych dla zabudowy istniejacej lub na terenach
oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-3 dopuszcza sie obnizenie wskaznikéw o 50%.

§47. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1, MWU-2 i MWU-3 ustala
si¢ nastepujace zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) wszystkie dziatki budowlane i budynki muszg by¢ podlaczone do sieci elektroenergetycznej
i posiada¢ przylacze elektroenergetyczne umozliwiajgce pobér energii elektryczne] w stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dzialki,

2) sie¢ elektroenergetyczna sredniego i niskiego napiecia musi byé, realizowana jako
podziemna,

3) wszystkie dziatki budowlane 1 budynki musza by¢ podiaczone do sieci wodociggowe;j i
posiadac przylacze wodociggowe umozliwiajace pobdr wody zgodny z funkcjg i sposobem
zagospodarowania,

4) wszystkie budynki oraz dziatki budowlane musza by¢ podigczone do sieci kanalizacyjnej i
posiadaé przylacze kanalizacyjne umozliwiajgce odprowadzenie sciekéw sanitarnych w
stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

5) budynki mieszkalne na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1, MWU-2
i MWU-3 moga by¢ podtaczone do miejskiej sieci cieplnej lub moga posiadac indywidualne
Zrodta dostarczania ciepla. Jako Zrédio energii cieplnej nalezy stosowac gaz, olej opatowy,
energie elektryczng lub odnawialne Zrodia energii.

§48. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1, MWU-2 i MWU-3
wprowadza si¢ nastgpujgce ustalenia dotyczgce odpadow:

1) kazda dziatka musi posiada¢ wyznaczone miejsce na oddzielne oznaczone pojemniki do
selektywnej zbiorki odpadéw: odpadkéw wymieszanych, odpadéw przeznaczonych na
sktadowisko, surowcéw wtomych, odpadéw organicznych ulegajacych biodegradacji
przeznaczonych do kompostowania,
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2) mozliwa jest realizacja zbiorczych miejsc na pojemniki umozliwiajace selektywna zbiorke
odpadow obstugujacych kilka dziatek budowlanych.

Dotyezy przeznaczenia o symbolu MNU-2:

[]
Rozdziat IX

Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenow zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-1,
MNU-2, MNU-3, MNU-4 i MNU-5

§49.1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia MNU-1, MNU-2, MNU-3, MNU-4 i
MNU-5 przeznacza si¢ na realizacj¢ i utrzymanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.

Dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-1, MNU-2, MNU-3,
MNU-4 i MNU-S realizacje struktury towarzyszgcej funkcji podstawowej migdzy innymi takiej
jak: garaze, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, budynki gospodarcze, dojscia i
dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

1 Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU-5 dopuszcza sig zagospodarowanie
zgodne z przeznaczeniem w planie pod warunkiem, e caly teren wyznaczony w planie zostanie
przestanie petni¢ funkcje ogrodéw dziatkowych.

2 Ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu tereny oznaczone symbolami przeznaczenia
MNU-1, MNU-2, MNU-3, MNU-4 iyiNU-5 naleza do rodzaju terenéw pod zabudowg
mieszkaniows, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony przed hatasem.

§ 50. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi, ze
wzgledu na zasady zagospodarowania ustala si¢ nastgpujgcy podzial:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi wbudowanymi
w budynki mieszkalne oznaczone symbolem przeznaczenia MNU-1,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi w wydzielonych
czedciach budynku lub w obiektach wolnostojgcych oznaczone symbolem przeznaczenia
MNU-2,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej z uslugami nieucigzliwymi
whbudowanymi w budynki mieszalne oznaczone symbolem przeznaczenia MNU-3,

4) tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej intensywnej z usiugami nieucigzliwymi
wbudowanymi w budynki mieszalne oznaczone symbolem przeznaczenia MNU-4,

5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej z ustugami nieucigzliwymi
wbudowanymi w budynki mieszalne oznaczone symbolem przeznaczenia MNU-5 na terenach
po ogrodach dziatkowych.

§51. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-1, MNU-2, MNU-3, MNU-4 i
MNU-5 obowigzuje catkowity zakaz:

1) lokalizowania ustug ucigzliwych,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:
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a) tymczasowego wykorzystywania terenéw do produkcji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej
nie wymagajacej zagospodarowania terenu zwigzanego z prowadzeniem jakichkolwiek robét
budowlanych,

b) tymczasowego zagospodarowania w formie terendw zieleni miejskiej,

c) zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu obowigzujacymi dla terenéw oznaczonych
symbolem przeznaczenia ZD- 1, na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU-5, 3
456

3) lokalizowania wszelkiej dziatalnoéci hurtowej, skladowej, magazynowej, wytworczej lub
produkcyjnej, a w szczegdlnodei zabrania si¢ dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa
plynne i inne substancje niebezpieczne,

4) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 52. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-1, MNU-2, MNU-3, MNU-4
i MNU-5 wydzielenie dziatki budowlanej musi umozliwia¢ zagospodarowanie terenu
spefniajace nastepujace warunki:

1) musi by¢ zapewniony dostep do drogi publiczne;j,
2) musi byé zapewniona mozliwo$¢ wykonania prawidtowych dojs¢ i dojazdéw do budynkow,

3) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wykonania miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci
okreslonej w planie,

4) musi byé zapewniona mozliwos¢ wydzielenia miejsc do wiasciwego gromadzenia odpadow,
5) musi by¢ zapewniona mozliwosé przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej,

6) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej musi by¢ nie mniejsza niz:

a) 1000m? na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-1 1 MNU-2,

p) 1500m? na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-3 i MNU-5,

¢) 600m? na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-4,

7)w nastepujacych przypadkach, pod warunkiem zachowania pozostatych warunkéw
wynikajacych z planu, dopuszcza si¢ mniejsza powierzchni¢ dziatek niz okreslona w ustepie
6):

a) dla dzialek istnicjgcych przed wejsciem w zycie planu,

b) dla dziatek wydzielanych dla istniejacych budynkow,

¢) dla dziatek wydzielanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w planie,
d) dla dziatek wydzielanych zgodnie z proponowanymi podziatami na rysunku planu.

§53. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-1, MNU-2, MNU-3, MNU-4 i
MNU-5 ustala sie nastepujgce szczegélowe warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zabudowa ustugowa moze by¢ realizowana:

a) tylko jako wbudowana w zabudowg mieszkaniowg na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia MNU-1, MNU-3, MNU-4 i MNU-5,
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b) jako wolnostojaca lub jako wbudowana w zabudowg mieszkaniows na terenach oznaczonych
symbolami przeznaczenia MNU-2,

2) zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

3) na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-1 i MNU-2 na dziatkach, na
ktorych szerokosé terenu pod zabudowg pomigdzy linig zabudowy a granicg dzialki jest
mniejsza niz 12m, dopuszcza si¢ aby budynek byt usytuowany $ciang zewnegtrzng bez otworow
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, pod warunkiem, ze dlugos¢ tej sciany nie bedzie
wigksza niz 12m i na dzialce sgsiedniej istnigje lub bgdzie réwnoczesnie zlokalizowany
budynek bezposrednio przy tej granicy,

4) na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-4 dopuszcza si¢ aby budynek byl
usytuowany $ciang zewnetrzng bez otwordw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,
pod warunkiem, ze dtugos¢ tej $ciany nie bedzie wigksza niz 12m i na dzialce sgsiedniej istnieje
lub bedzie réwnoczesnie zlokalizowany budynek bezposrednio przy tej granicy,

5) jeden budynek mieszkalny nie moze mie¢ wigcej niz 2 lokale mieszkalne,
6) W przypadku realizowania zabudowy bezposrednio stykajacej si¢ z zabudowg istniejgca:

a) wysokosci gzymsow i krawedzi dachu muszg by¢ réwne w miejscu styku z analogicznymi
elementami zabudowy istniejacej,

b) potacie dachu musza mie¢ ten sam spadek jak potacie budynku sgsiedniego,
¢) gtowne kalenice dachoéw powinny by¢ rownolegte,

7) potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu
od 30° do 45° oraz pokrycie dachowka ceramiczng lub materialem dachéwkopodobnym,

8) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementow
zelbetowych,

0) zakazuje si¢ stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkow i dachu.

§ 54. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-1, MNU-2, MNU-3 i MNU-4
ustala sie nastepujace wskazniki liczbowe dotyczace warunkéw, zasad i standardow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlanej:

1) maksymalny w.i.z.:

a) 0,4 - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-1,

b) 0 5 — na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-2,

¢) 0 3 - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-3 i MNU-S5,

d) 0 6 - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-4,

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 10m na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-1, MNU-2 1 MNU-4,
b) 12m na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-3 i MNU-5,

3) maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy peinych -2,

4) maksymalna ilos¢ kondygnacji poddaszowych - 1,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej:
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a) 60% - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-1,

b) 50% - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-2,

¢) 70% - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-3 i MNU-5,
d) 40% - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-4,

6) maksymalna powierzchnia zabudowy na kazdej dzialce budowlanej:

a) 35% - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-1,

b) 45% - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-2,

c) 25% - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-3 1 MNU-5,
d) 55% - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-4,

7) poziom rzgdnej parteru budynku nie moze by¢ wiecej niz 60cm nad poziom terenu,
8) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia - 160cm.

§55. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-1, MNU-2, MNU-3, MNU-4 i
MNU-5 ustala si¢ nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowac
wylgcznie na terenie do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

2) dla funkeji ustugowych nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci nie mniejszej niz
najwicksza warto$é wynikajaca z jednego z nastgpujacych wskaznikow:

a) 3 miejsca parkingowe na 50m? 3 powierzchni uzytkowej ustug,
b) 3 miejsca parkingowe na kazdych 10 zatrudnionych,

¢) 1 miejsce parkingowe na 10m? powierzchni uzytkowej handlu,
d) 3 miejsca parkingowe na 10 miejsc w obiektach gastronomii,

3) dla mieszkalnictwa jednorodzinnego trzeba zapewni¢ minimalnie 1 miejsce parkingowe na
1 lokal mieszkalny.

§56. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-1, MNU-2, MNU-3, MNU-4 i
MNU-5 ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury miejskiej:

-)) wszystkie dziatki budowlane i budynki muszg by¢ podigczone do sieci elektroenergetycznej
i posiada¢ przylacze elektroenergetyczne umozliwiajgce pobor energii elektrycznej w stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) sie¢ elektroenergetyczna $redniego i niskiego napigcia musi byc, realizowana jako
podziemna,

3) wszystkie dziatki budowlane i budynki musza by¢ podiaczone do sieci wodociggowe;j i
posiadaé przylacze wodociggowe umozliwiajgce pobor wody zgodny z funkcja i sposobem
zagospodarowania,

4) wszystkie budynki oraz dziatki budowlane muszg by¢ podigczone do sieci kanalizacyjnej i

posiada¢ przylacze kanalizacyjne umozliwiajgce odprowadzenie Sciekéw sanitarnych w
stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dzialki,

5) wszystkie budynki muszg posiada¢ zbiorcze lub indywidualne zrodta dostarczania ciepla w
stopniu wystarczajgcym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja. Jako zrédio
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energii cieplnej nalezy stosowaé gaz, olej opatowy, energie elekiryczng lub odnawialne Zrédia
energii.
6) wody opadowe z dachéw budynkéw musza by¢ odprowadzane do gruntu.
Dotyczy przeznaczenia o symbolu KD-4, KD-3:
I3
Rozdzial XXII

Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drég publicznych oznaczonych
symbolami przeznaczenia KD-1, KD-2, KD-3, KD-4, KD-5 i KD-6

§124. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia KD-1, KD-2, KD-3, KD-4, KD-5 i KD-
6 przeznacza si¢ na realizacj¢ i utrzymanie drég publicznych.

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KD-1, KD-2, KD-3, KD-4, KD-5 i KD-
6 zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkdw a takze innej zabudowy
i zagospodarowania nie zwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terendéw za wyjgtkiem:

1) urzadzenn pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacja i obstuga ruchu
drogowego,

2) urzadzen systematycznej regulacji wod oraz urzadzen przeciwpowodziowych,
3) miejskiej infrastruktury technicznej,
4) reklam w miejscach i na warunkach uzgodnionych z zarzadcg tych drog.

§ 125. Na terenach drog publicznych, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala sig
nast¢pujgcy podzial:

1) tereny drég publicznych klasy drogi gléwnej ruchu przyspieszonego oznaczone symbolem
przeznaczenia KD-1,

2) tereny drog publicznych klasy drogi gtéwnej o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 40m
oznaczone symbolem przeznaczenia KD-2,

3) tereny drog publicznych klasy drogi gléwnej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 25m
oznaczone symbolem przeznaczenia KD-3,

4) tereny drog publicznych klasy drogi zbiotczej oznaczone symbolem przeznaczenia KD-4,
5) tereny drdg publicznych klasy drogi lokalnej oznaczone symbolem przeznaczenia KD-5,
6) tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczone symbolem przeznaczenia KD-6.

§126. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KD-1, KD-2, KD-3, KD-4, KD-5 i
KD-6 nie wolno dokonywa¢ jakichkolwiek podzialéw za wyjatkiem porzadkujgcych stan
wlasnosciowy zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi.

§ 127. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KD-1, KD-2, KD-3, KD-4, KD-5 i
KD-6 zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw za
wyjatkiem:

1) tymczasowego wykorzystywania terendw do terendw do produkcji rolnej, ogrodniczej,
sadownicze] nie wymagajgcej zagospodarowania terenu zwigzanego z prowadzeniem
jakichkolwiek robdt budowlanych,

2) tymczasowego zagospodarowania w formie terenéw zieleni miejskiej.
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§128. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KD-1, KD-2, KD-3, KD-4, KD-5 i
KD-6 ustala sie nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) tereny znajdujace si¢ w zasiggu systemu kanalizacji deszczowej lub ogdélnosptawnej, muszg
by¢ wyposazone w t¢ kanalizacje,

2) tereny polozone przy terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe musza byé
oswietlone w sposob wiasciwy dla klasy drogi,

3) przynajmniej 5% powierzchni terenu nalezy pozostawié jako teren biologicznie czynny.

§129. Dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia KD-1, ustala si¢ nastepujgce
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ jezdni musi by¢ nie mniejsza niz 7,0 m,
2) drogi powinny by¢ wyposazone w pobocza utwardzone,

3) szerokosci terenu w liniach rozgraniczajgcych musi wynosi¢ 80m z poszerzeniami w
miejscach skrzyzowan z innymi drogami zgodnie z rysunkiem planu,

4) skrzyzowania z drogami publicznymi innych klas dopuszcza si¢ wylacznie w miejscach,
uzgodnionych z zarzadcg drogi,

5) drogi powinny umozliwia¢ prowadzenie komunikaciji autobusowej,

6) przy urzadzaniu terenu nalezy zachowa¢ docelowo mozliwos¢ podniesienia kategorii drogi
do parametréw drogi publicznej klasy drogi ekspresowe;.

§130. Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia KD-2, ustala si¢ nasigpujgce
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ jezdni musi by¢ nie mniejsza niz 7,0m,
2) drogi powinny by¢ wyposazone w pobocza utwardzone,

3) szerokosci terenu w liniach rozgraniczajacych musi wynosi¢ 40m z poszerzeniami w
miejscach skrzyzowan z innymi drogami zgodnie z rysunkiem planu,

4) skrzyzowania z drogami publicznymi innych klas dopuszcza sig wylgcznie w miejscach,
uzgodnionych z zarzadcy drogi,

5) drogi powinny umozliwia¢ prowadzenie komunikacji autobusowej.

§131. Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia KD-3, ustala si¢ nastgpujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) szeroko$é¢ jezdni musi byé nie mniejsza niz7,0m. Dopuszcza si¢ mniejsza szerokos¢ na
warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych,

2) drogi na terenach zabudowanych lub przeznaczonych pod zabudowg powinny byc
wyposazone w chodniki lub $ciezki pieszo- rowerowe, a poza terenem zabudowanym w
pobocza,

3) szerokosci terenu w liniach rozgraniczajgcych musi wynosi¢ 25m, zmiany tej szerokosci
dopuszcza sie zgodnie z rysunkiem planu na warunkach okreflonych w przepisach
szczegdlnych,

4) skrzyzowania z drogami publicznymi innych klas dopuszcza si¢ wylgcznie w miejscach,
uzgodnionych z zarzadeg drogi,
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5) na istnigjgcych odcinkach drég dopuszeza si¢ zachowanie istniejacych zjazdow do
zabudowy,

6) nowe zjazdy do zabudowy na istniejgcych i noworealizowanych odcinkach drog dopuszcza
sie wyjatkowo, wylacznie w miejscach i na warunkach, uzgodnionych z zarzadcg drogi,

7) drogi powinny umozliwia¢ prowadzenie komunikacji autobusowej.

§132. Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia KD-4 ustala si¢ nastgpujgee warunki,
zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) szeroko$é jezdni musi by¢ nie mniejsza niz 7,0m. Dopuszcza si¢ mniejszg szerokos¢ na
warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych,

2) szerokosci terenu w liniach rozgraniczajacych musi wynosi¢ 20m, zmiany tej szerokosci
dopuszcza si¢ zgodnie z rysunkiem planu na warunkach okreslonych w przepisach
szczegblnych,

3) drogi na terenach zabudowanych lub przeznaczonych pod zabudowe powinny byc
wyposazone w chodniki lub $ciezki pieszo- rowerowe, a poza terenem zabudowanym w
pobocza,

4) dopuszcza si¢ zachowanie zjazdow do istniejgcej zabudowy, lokalizacja nowych zjazdow
wymaga uzgodnienia z zarzagdea drogi,

5) drogi powinny umozliwiaé prowadzenie komunikacji autobusowej.

§133. Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia KD-5 ustala si¢ nastgpujace warunki,
zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ jezdni musi by¢ nie mniejsza niz 6,5m,

2) szerokosci terenu w liniach rozgraniczajgcych musi wynosi¢ 12m, zmiany tej szerokosci
dopuszcza si¢ zgodnie z rysunkiem planu na warunkach okreslonych w przepisach
szczegblnych,

3) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki.

§ 134. Dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia KD-6 lub realizowanych na terenach
funkcjonalnych ustala si¢ nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ jezdni musi by¢ nie mniejsza niz 4,5m,

2) szerokosci terenu w liniach rozgraniczajagcych musi wynosi¢ 10m, zmiany tej szerokosci
dopuszcza si¢ zgodnie z rysunkiem planu na warunkach okreslonych w przepisach
szczegblnych,

3) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki.
[.-]
DZIAL IV.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdziat XXIV

Ustalenia przejéciowe i koficowe
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§ 142. Wszystkie inwestycje na terenie objetym ustaleniami planu, ktére zostaty zrealizowane,
rozpoczete lub sg realizowane oraz sa zgodnie z obowigzujacym w momencie ich rozpoczecia
prawem, lecz sg niezgodne z ustaleniami planu, zostajg uznane za przyjete.

§ 143. Do spraw z zakresu zagospodarowania przesirzennego wszczetych przed dniem wejscia
w zycie planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje si¢ ustalenia planu.

§ 144. Uchwala sig¢ dla terenéw objetych ustaleniami planu stawke procentowa shuzacg
naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego
uchwaleniem planu w wysokosci:

1) 0 % - dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia ZP-1, ZP-2, ZP-3, ZP-4, U-4, U-
6, U-7, U-8, RM-1, RM-2, ZD-1, ZD-2, ZC-1, ZC-2, ZM-1, ZM-2, WS-1, WS-2, ZL-1, ZL-2,
KD-1, KD-2, KD-3, KD-4, KD-5, KD-6, KDW-1, KDW-2, CP-1, CP-2, E-1, G-1, W-1, K-1,
K-2,

2) 30% - dla terenow oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1, MWU-2, MWU-3,
MNU-1, MNU-2, MNU-3, MNU-4, MNU-5, U-1, U-2, U-3, U-5, UPS-1, UPS-2, KS-1, KS-2,
KS-3, PG-1, PG-2.

§ 145. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Biskupiec.

§ 146. Uchwata podlega ogltoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego oraz publikacji na stronie intemetowej Miasta Biskupiec.

§ 147. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogldgzenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko- Mazurskiego.

EPERITOR

s, VANIA PREESTRZERN NEGO

i
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BM A.6727.404.2021 Biskupiec, dnia 14.07.2021 r.

WYRYS Z MIEIS COWEGO PLANU ZAGOS PODAROWANIA PRZES TRZENNEGO
Uchwata nr XXX/211/05 Rady Migjskiej w Biskupcu z dnia 15 czerwea 2005 r.
w sprawie uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennegn miasta Biskupiec (Dz. Urz. Woj. Warmifisko-M azurskiego z
dnia 11 sierpnia 2005 r. Nr 104, poz. 1404)

Dzialka: 246/1 obreb nr 4.0004-MTASTO BISKUPIEC (MNU-Z; KD.01; KD-3).
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WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
HISTORYCZNEGO UKLADU URBANISTYCZNEGO MIASTA BISKUPIEC
Uchwata nr VIII/50/07 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 16 maja 2007 r.

(Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z dnia 17 lipca 2007 r. Nr 103, poz. 1474)

Dziatka nr ewid. 114/7, obreb nr 4 - MIASTO BISKUPIEC:

Przeznaczenie tereni:

5.7.KS/ZP - Funkcja podstawowa - przestrzen publiczna jako skwer wraz z terenami obslugi
komunikacji, o funkcji uzupelniajgcej -zielen urzqdzona;

7.1 KGP - Funkcja podstawowa - droga publiczna, krajowa;

7.18.KX - Funkcja podstawowa - droga wewnetrzna jako cigg pieszo- jezdny;

Dziatka nr ewid. 141/1, obreb nr 4 - MIASTO BISKUPIEC:

Przeznaczenie terenu:

7.18.KX - Funkcja podstawowa - droga wewneirzna jako cigg pieszo- jezdny;

3.2I.MW/U - Funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa szeregowa
w tym mieszkalnictwo zbiorowe w postaci pokoi do wynajecia, pensjonatu, hotelu; funkcja
uzupelniajgca — zabudowa ustugowa o szerokim zakresie w tym ustugi gastronomii

i handlu, ustugi zwigzane z obstugg ruchu turystycznego;

Dzialka nr ewid. 146/1, obreb nr 4 - MIASTO BISKUPIEC:

Przeznaczenie terenu:

3.22. MW/U - Funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa szeregowa
w tym mieszkalnictwo zbiorowe w postaci pokoi do wynajecia, pensjonatu, hotelu; funkcja
uzupelniajgca — zabudowa ushugowa o szerokim zakresie w tym uslugi gasironomii

i handlu, ustugi zwigzane z obstugq ruchu turystycznego;

Dziatki nr ewid. 138/1, 138/11 obreb nr 4 - MEASTO BISKUPIEC:

Przeznaczenie terenu:

3.23.MW/U - Funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa szeregowa
w tym mieszkalnictwo zbiorowe w postaci pokoi do wynajecia, pensjonatu, hotel; fumkcja
uzupelniajgca — zabudowa ustugowa o szerokim zakresie w tym uslugi gastronomii

i handlu, ustugi zwigzane z obslugq ruchu turystycznego,

Dziafka nr ewid. 246/1, obreb nr 4 - MIASTO BISKUPIEC:

Przeznaczenie terenu:

7.1.KGP - Funkcja podstawowa - droga publiczna, gminna;

3.23.MW/U - Funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa szeregowa
w tym mieszkalnictwo zbiorowe w postaci pokoi do wynajecia, pensjonatu, hotelu; fimkcja
uzupelniajgca — zabudowa ustugowa o szerokim zakresie w tym ustugi gastronomii

i handlu, ustugi zwigzane z obstugg ruchu turystycznego;

Dzialki nr ewid. 143, 145, obreb nr 4 - MIASTO BISKUPIEC:

Przeznaczenie terenii:
5.10.KS - Funkcja podstawowa - przestrzen publiczna, o funkcji uzupelniajqcej - obstuga komunikacyi;
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Dzialka nr ewid. 144, obreb nr 4 - MIASTO BISKUPIEC:
Przeznaczenie terenit;

5.10.KS - Funkcja podstawowa - przestrzen publiczna, o funkcji uzupelnicjgeej - obstuga komunikacyji;
3.22.MW/U - Funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa szeregowa
w tym mieszkalnictwo zbiorowe w postaci pokoi do wynajecia, pensjonaiu, hotelu; funkcja
uzupelniajgea — zabudowa uslugowa o szerokim zakresie w tym uslugi gastronomii

i handhu, uslugi zwigzane z obslugg ruchu turystycznego,

Dziatka nr ewid. 137/10, obreb nr 4 - MIASTO BISKUPIEC:

Przeznaczenie terenu:

5.10.KS - Funkcja podstawowa - przestrzen publiczna, o funkcji uzupelniajqcej - obstuga komunikacji;
3.21.MW/U - Funkcja podstawowa - zabudowa mieszkeniowa wielorodzinma lub zabudowa szeregowa
w tym mieszkalnictwo zbiorowe w posiaci pokoi do wynajecia. pensjonaty, hotelu; funfkcja
uzupelniajgea — zabudowa ustugowa o szerokim zakresie w tym usiugi gastronomii

i handlu, ustugi zwigzane z obstugq ruchu turystycznego;

Dziatka nr ewid. 216/1, obreb nr4 - MIASTO BISKUPIEC:

Przeznaczenie terenu:

7.11.KD - Funkcja podstawowa - droga publiczna, gminna;

5.10.KS - Funkcja podstawowa - przestrzei publiczna, o funkcji uzupelniajgcej - obstuga komunikacyi;
3.24.MW/U - Funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa szeregowa
w tym mieszkalnictwo zhiorowe w postaci pokoi do wynajecia, pensjonatu, hotelu; funkcja
uzupelniajgca - zabudowa uslugowa o szerokim zakresie w tym uslugi gastronomit i;

3.22.MW/U - Funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa szeregowa
w tym mieszkalnictwo zbiorowe w postaci pokoi do wynajecia, pensjonatu, hotelu; funkcja
uzupelniajgca - zabudowa uslugowa o szerokim zakresie w tym uslugi gastronomii i;

3.2.MW - Funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, o fimkcji uzupelniajgcej -
ustugi;

UCHWALA Nr VIII/50/07
Rady Miejskiej w Biskupcu
z dnia 16 maja 2007 1.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego historycznego
uktadu urbanistycznego miasta Biskupiec

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 Nr 80 poz. 717, zm: Dz. U. z 2004 1. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz.
1492; z 2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319 1 Nr 225, poz.
1635) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Tekst
jednolity: Dz. U. z 2001 r. nr 142, poz. 1591, zmiany: Dz. U z 2002 Nr 23, poz. 220, Nr 62 poz.
558, Nr 113 poz. 984, Nr 214 poz. 1806, z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r.
Nr 116 poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, 2005 . Nr 17, poz.128, z 2007 r. Nr 48, poz.
327), Rada Miejska w Biskupcu, po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Biskupiec,
uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego historycznego ukiadu
urbanistycznego miasta Biskupiec, oznaczony nazwg ,Biskupiec - Stare Miasto™, dalej
zwanego Planem, ktérego granice przebiegaja:

1.0d potudnia i potudniowego - wschodu ulica Gdariskg i po granicy dziatki nr 119/1 az do ul.
Strazackiej,
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2.0d wschodu - ul. Kryniczng i wzdtuz ul. Chrobrego az do dziatki nr 242/8, a péZzniej wzdhuz
dziatki nr 242/8, az do koryta rzeki Dymer,

3.0d péhnocy i pélnocnego-zachodu - korytem rzeki Dymer,

4. Od zachodu - wzdluz dziatki nr 103/2 i péZniej posrodku dziatki 256/22 az do koryta rzeki
Dymer.

§ 2, Zakres, granice i przedmiot planu zostaly okreslone w Uchwale XXXIV/245/05 z dnia 30
listopada 2005 r. Rady Migjskiej w Biskupcu w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu
miejscowego dla historycznego ukladu urbanistycznego miasta Biskupiec.

§ 3. Uchwalony plan skiada sie:
1. Z ustalen stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty.

2. Zrysunkow wskali 1:1000 stanowigcych zalaczniki nr 11 2 do niniejszej uchwaly,
zatytulowanych: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego historycznego ukladu
urbanistycznego miasta Biskupiec.

3. Zrozstrzygniecia w sprawie zgodnosci planu z ustaleniami studium, rozstrzygnigcia
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, rozstrzygnigcia o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz o sposobach ich finansowania stanowigcych zatgcznik nr 3 do niniejszej
uchwaly.

§ 4. Wecelu jednoznacznego opisania ustalen dla poszczegdlnych czgsci obszaru
o zréznicowanym potozeniu, przeznaczeniu, zasadach zagospodarowania wprowadza sig
podzial na tereny urbanistyczne o nastgpujgcym przeznaczeniu terenu:

UK - ushugi sakralne zwigzane zterenami iobiektami wyznaniowymi tj. kosciél, dom
parafialny z zapleczem gospodarczym; dopuszcza si¢ funkcje uzupelniajaca - dom samotnej
matki, dom pielgrzyma itp.

U - zabudowa ushugowa;

U/MW - zabudowa ustugowa jako funkcja podstawowa, jako funkcja uzupeiniajgca - zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna;

MW/U - zabudowa micszkaniowa wielorodzinna jako funkcja podstawowa z dopuszczeniem
wprowadzenia szerokiego zakresu ustug jako funkej uzuapelniajacej;
MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

ZP - zielefi urzgdzona - teren publiczny jako urzadzona zielefi niska lub wysoka, w tym parki,
zielefice, skwery, jako przestrzen ogdlnodostepna wraz zurzgdzeniami sportowymi
i rekreacyjnymi;

ZO - zielen ogrodéw prywatnych - teren prywatny jako urzadzona zielen stanowigca
uzupelnienie zabudowy mieszkaniowej;

KS/ZP- przestrzen publiczna rozumiana jako place i skwery, migjsca postojowe i parkingowe,
place nawrotowe, ciggi piesze, dojazdy dla samochodéw osobowych i dostawczych, obstugi
technicznej, komunikacji zorganizowanej wraz z zielenig urzgdzona;

KS- tereny obstugi komunikacji tj. miejsca postojowe i parkingowe, place nawrotowe, ciggi
piesze,

1 dojazdy dla samochodéw dostawczych, miejsca obstugi technicznej i komunikacji
zorganizowanej jako przestrzen ogdlnodostepna;

E - tereny liniowe lub obszarowe przeznaczone do obskugi sieci energetycznej w tym linie
napowietrzne, kablowe stacje transformatorowe;
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G - tereny liniowe lub obszarowe przeznaczone do obslugi sieci gazowej wtym stacje
przesylowe i redukcyjne;

KGP - teren drogi publicznej krajowej nr 57,
KG-teren drogi publicznej powiatowej 1456N;
KD- tereny drog publicznych, dojazdowych;
KX - ciggi piesze i pieszo-jezdne.
Rozdziat 1
Przepisy ogélne - dotyczace catego terenu objetego planem.
§ 5. Przedmiotem ustalef planu sa:

1. Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
rdznych zasadach zagospodarowania.

2. Rozwigzania komunikacyjne oraz powigzania terenéw wukladzie przestrzennym
z istniejgcymi drogami publicznymi.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.

4. Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
w tym: linie zabudowy i gabaryty budynkéw, wskazniki intensywnosci zabudowy.

5. Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane;

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
wtym zakazy zabudowy, wynikajgce z potrzeb ochrony S$rodowiska przyrodniczego,
kulturowego i zdrowia ludzi, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody.

7. Stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.

§ 6. Ustala si¢ nastepujaca interpretacje uzytych symboli i oznaczen:

1. akcent urbanistyczny - charakterystyczny obiekt budowlany, wyr6zniajgcy sie z otoczenia
pewnymi elementami architektonicznymi lub konstrukcyjnymi, traktowany w terenie miejskim
jako punkt orientacyjny;

2. budynek gléwny- budynek o dominujgcej formie i funkcji;

3. historycznie uwarunkowana forma zabudowy - forma zabudowy scisle nawigzujgca poprzez
gabaryty, ksztalt iproporcje do zabudowy o historycznym rodowodzie wystgpujacej na
obszarze objetym planem;

4. funkcja podstawowa - funkcja zajmujgca co najmniej 60% iacznej powierzehni uzytkowej
wszystkich budynkéw znajdujacych sie na danej nieruchomosci;

5. funkcja uzupelniajaca - nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz
podstawowe, ktére uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe. Laczna
powierzchnia uzytkowa budynkéw zwigzana z przeznaczeniem uzupelniajgcym nie moze
przekraczaé 40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynk6éw na danej nieruchomoscei;

6. powierzchnia zabudowy - jest to wskaZnik wyrazajacy stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce, do powierzchni dziatki budowlanej;

7 powierzchnia utwardzona - trwale utwardzenia terenu w postaci placéw, parkingow,
dojazdéw i éciezek itp. przedstawionych w procentach w stosunku do powierzchni calej dzialki
budowlanej;
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8. kat nachylenia dachu - kat pochylenia ptaszczyzny polaci wzgledem plaszczyzny poziomej
ostatniego stropu; dach spetniajacy wymég w zakresie kata nachylenia dachu musi przekrywac
min. 75% powierzchni rzutu poziomego najwyzszej kondygnacji budynku; kat nachylenia
dachu nie odnosi si¢ do elementéw takich jak: lukarny, naczétki, zadaszenie wejé, ogrodow
zimowych;

9. obowiazujgca linia zabudowy - oznacza konieczno$¢ zlokalizowania minimum 70% frontu
budynku w tej linii, z mozliwoscia cofnigcia pozostalej czgsci pierzei, przy czym nie dotyczy
to takich elementéw budynku jak: balkon, okap, wykusze;

10. nieprzekraczalna linia zabudowy - oznacza maksymalne lecz nie obowigzujgce ustawienie
budynku z mozliwoscig wycofania budynku w gtab dzialki; nieprzekraczalna linia zabudowy
nie dotyczy takich elementéw budynku jak: balkon, okap, wykusze;

1 1. pierzeja - frontowa $ciana zabudowy wzdhuz ulicy lub placu;

12. przestrzen publiczna - teren wyznaczony ustaleniami planu, przewidziany do realizacji
celow publicznych, ogélnodostepny;

13. rehabilitacja - zesp6t dziataf zmierzajacych do przywrécenia lub nadania istniejacej
zabudowie cech ifunkcji charakterystycznych dla pozytywnych przykladéw zabudowy
znajdujacej si¢ w jej bezposrednim sgsiedztwie;

14. rewaloryzacja - zesp6l dziatan zmierzajacych do przywrdcenia istniejgcej zabudowie cech
i funkcji charakterystycznych dla badanego budynku lub zespolu w oparciu o badania
historyczne;

15. rewitalizacja - zespot kompleksowych dziatan zmierzajgcych do przywrdcenia zycia danego

terenu, w fym rowniez poprzez nadanie nowych funkcji ikompleksowe przeksztalcenie
zabudowy izagospodarowania terenu, w nawigzaniu do historycznych uwarunkowan
zabudowy;

16. teren urbanistyczny - wydzielony liniami rozgraniczajgcymi teren o czytelnej funkcji
podstawowe;j dla ktdrego ustalono szczegétowe zasady zagospodarowania terenu, oznaczony

odrebna dla kazdego terenu numeracja.

17. zabudowa zwarta - uklad budynkéw, w ktérych kazdy przynajmniej z jednej strony
przylega na granicy do budynku polozonego na sasiedniej dziafce;

§ 7. 1. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu, tzn. na zalgcznikach 11 2, sa
obowigzujace:

1) granice obszaru opracowania planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia przeznaczenia terenéw urbanistycznych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) linie zabudowy,

b) tereny wskazane do uzupelnienia zabudowy,

¢) obiekty historyczne przeznaczone do zachowania,

d) tereny przeznaczone pod lokalizacje parkingdéw publicznych wraz z zielenig,

e) konieczne uzupetnienia zieleni w postaci szpaleru drzew lub zywoplotéw.

§ 8. Ustala si¢ nastepujgce zasady zagospodarowania na calym obszarze objgtym planem:

1. Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:
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1) zasady podziatu dzialek i scalania gruntow:

a) w granicach opracowania nie wyznacza si¢ terenéw wymagajgcych procedury scalenia
i podzialu;

b) dopuszcza si¢ w granicach opracowania wydzielenie mnigjszej dziatki niz przewiduje
uchwata, na poprawe warunkéw mieszkaniowych lub na poszerzenie drogi, zgodnie
z przepisami szczegélnymi;

2) obszary przeznaczone do rewaloryzacji i rehabilitacji:

a) na obszarze planu znajduje si¢ zabudowa o wysokich walorach architektonicznych (w tym
obiekty objete ochrong konserwatorska) - do zachowania irewaloryzacji na warunkach
okreslonych przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw; obiekty te iobszary zostaly
oznaczone na zalgezniku graficznym nr 1 do uchwaty - symbolem R3. Dla tych obszarow
wyznacza si¢ nastepujace kierunki dziatan:

- rekompozycja i rewaloryzacja obiektow historycznych na warunkach ustalonych przez
wlasciwego konserwatora zabytkow;

- likwidacja obiektéw substandarowych i nielegalnych;

- ujednolicenie form ogrodzen i wjazdéw bramnych;

- uzupelnienie pierzei historycznej zabudowy;

- uporzgdkowanie podworek wraz z rozwigzaniem nawierzchni i zieleni;

b) na obszarze planu znajduje sie zabudowa o niskich iprzecigtnych walorach
architektonicznych (obszary oznaczone na zalgczniku graficznym nr 1 do uchwaty symbolem
- R2), dla ktorych wskazane sg nastepujace dziatania rehabilitacyjne:

- rekompozycja irewaloryzacja obiektéw historycznych na warunkach ustalonych przez
wlasciwego konserwatora zabytkow;

- nadbudowa dachow stromych nad budynkami o dachach ptaskich;

- remont elewacji w istniejacych budynkach w kierunku dostosowania do historycznej
zabudowy (artykulacja pionowa);

- likwidacja obiektéw substandarowych i nielegalnych;

- ujednolicenie form ogrodzen i wjazdéw bramnych;

- domkniecie pierzei historycznej zabudowy poprzez wysokie ogrodzenia i formowang zielen;
- uporzadkowanie podworek wraz z rozwigzaniem nawierzchni i zieleni;

c) na obszarze planu wyznaczono obszary (odpowiednio oznaczone na zataczniku graficznym
or 1 do uchwaly - symbolem R1), ktére nalezy podda¢ rewitalizacji polegajacej na;

- likwidacja obiektéw substandarowych i nielegalnych;

- przygotowaniu terenu pod nowg zabudowe wraz z wykonaniem podziatéw geodezyjnych;
- ujednolicenia form ogrodzen i terenéw nadrzecznych;

d) na obszarze planu zakazuje si¢ stosowania sidingu na elewacjach;

¢) nie dopuszcza si¢ wprowadzania na pokrycia dachéw innej kelorystyki niz w odcieniach
czerwieni, zalecany materiat - dachowka ceramiczna;

f) w projektowaniu zabudowy, nalezy stosowac¢ zasade tzw. ,.dobrego sgsiedztwa™ nawigzujac
bryla iforma oraz materialami do obiektéw o wysokich walorach architektonicznych
uwarunkowanych historycznie.
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3) Zasady dotyczace wymagan ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje na stupkach wpasach drogowych kierunkowskazow
informacyjnych i informatorow dotyczacych rozmieszczenia w obszarze planu waznych
obiektow, po uprzednim uzyskaniu zgody zarzgdcy drogi;

b) ogrodzenia nalezy ujednolici¢ co do wysokosci i uzycia materiatu: preferowane ogrodzenia
o wysokosci 1,0 - 1,5 m, dopuszczalne materiaty tradycyjne tj. drewno, cegta, kamien, elementy
kute, ewentualnie siatka podsadzona zywoplotem, chyba ze zapisy szczegdlowe stanowia
inaczej;

c) zakaz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych elementow betonowych;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje $mietnikéw jako obiektéw wolnostojacych w postaci zadaszonej
wiaty, nakrytej dwuspadowym dachem z materiatéw typu drewno, kamien, cegla, estetycznie
1 wizualnie dopasowanych do form architektonicznych danego obszaru.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wzdluz brzegéw rzeki Dymer nalezy zachowacé pas techniczny swobodnego dostgpu do rzeki
- zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci 3,0 m od skarp;

2) dla catego terenu objetego opracowaniem ustala si¢ poziom ucigzliwosci jak dla zabudowy
mieszkaniowej, za wyjatkiem poziomu hatasu dla imprez masowych okresowo
organizowanych w ramach przestrzeni publicznej 5.1.KS/ZP;

3) teren objety opracowaniem znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej i moga
wystepowaé na nim przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu. Obiekty budowlane
znajdujgce si¢ w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej powinny speilnia¢ wymagania
dotyczace ochrony przed hatasem i drganiami.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury:

1)Teren Starego Miasta w Biskupcu jest objety $cistg ochrong konserwatorskg A (zabytkowy
uktad urbanistyczny Starego Miasta wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem A - 469 z dnia
14.12.1957r. oraz nawarstwien kulturowych wpisana pod numerem C-166, z dnia 01.09.1992r.)
Przebieg granic zgodnie z zalgcznikiem graficznym nr 1 i or 2 do uchwaly. Na obszarze strefy
ochrony konserwatorskiej A obowiazuja nastgpujgce zasady ochrony:

a) obowigzuje nakaz stosowania wymagan konserwatorskich na podstawie przepiséw
szczegblowych (Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami). Wszelkie inwestycje
budowlane oraz dzialania mogace wplyngé na wyglad zespolu staromiejskiego, jak
i poszczegblnych obiektéw (w tym montaz wszelkiego rodzaju urzadzen technicznych, tablic
i reklam) podejmowane na terenie strefy wymagaja uzyskania pozwolenia Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw;

b) zakazuje si¢ wyburzania, nadbudowy, przebudowy obiektow historycznych (zmiana form
dachéw i rodzaju pokrycia dachowego, zmiany w obrebie elewacji) nie wynikajgcych z ustalen
zdobytych na podstawie badan naukowych i konserwatorskich;

¢) obowiazuje pelna ochrona zachowanej historycznej struktury —urbanistyczno-
architektonicznej;

d) w przypadku nowej zabudowy obowigzuje zasada dostosowania do istniejacej zabudowy
historycznej oraz charakteru i historycznego sposobu zabudowy poszczegdlnych obszarow
miasta pod wzgledem gabarytéw, wysokosci, formy architektonicznej, ksztaltu dachu (w tym
kierunku kalenicy, spadku potaci dachowych), materialéw budowlanych (dachéwka
ceramiczna, cegla, kamiefi, tynki o tradycyjnej fakturze, drewno) oraz rozmieszczenia
balkondéw, proporcji i podzialéw otworéw okiennych i drzwiowych.
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2) Teren Starego Miasta w Biskupcu jest objety Scistg ochrong archeologiczng W nr C-166
z dnia 01.09.1992 (przebieg granic zgodnie z zalgcznikiem graficznym nr 1 i 2 do uchwaty):

a) celem ochrony jest zachowanie i udokumentowanie reliktowej Sredniowiecznej przestrzeni
osadniczej, poprzez przeprowadzenie archeologicznych 1 archeologiczno-architektonicznych
badan ratowniczych wyprzedzajacych kazdy proces inwestycyjny;

b) celem badan jest uczytelnienie i zidentyfikowanie pierwotnego obszaru zainwestowania
terenu - linii zabudowy, granic pierwotnych dziatek, reliktobw pierwotnej zabudowy,
wykorzystanie odkry¢ do okreslenia i oznaczenia historii zabudowy w pracach zainwestowania
terenu.

c) wstrefie W™, dla wszystkich inwestycji wniej lokalizowanych obowigzuje zakaz
wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych ibudowlanych bez zgody Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow, ktory kazdorazowo okreéli inwestorowi, w wydanym pozwoleniu,
zakres niezbednych do wykonania archeologicznych badan ratowniczych wyprzedzajgcych
proces zainwestowania terenu;

d) wszelkie prace ziemne w tym prace podejmowane w piwnicach budynkéw znajdujgcych sig
w obrebie strefy nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym na podstawie pozwolenia
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, kiory okresli szczegétowe warunki prowadzenia
robét.

3) Na obszarze objetym granicami planu znajduja si¢ budynki wpisane do rejestru zabytkow
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw - zaznaczone na zatgczniku graficznym nr 11 2 do
uchwaty, dla ktérych obowigzuja nast¢pujgce zasady ochrony:

a) obowigzuje pelna ochrona obiektéw historycznych (zaznaczonych na zataczniku graficznym
nr 1i 2do uchwaly). Ochronie podlega ksztalt irodzaj pokrycia dachéw, artykulacja
i wykoficzenie elewacji (w tym stolarki okiennej z elementami wykoficzenia);

b) w obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw ochronie konserwatorskiej podlega rowniez
historyczne wykoficzenie wnetrz;

¢) dla budynkéw wpisanych do rejestru, oraz ich otoczenia, zakresy prac budowlanych,
remontowych, porzadkowych, ewentualnej wycinki drzew, winny by¢ bezwzglednie
vzgadniane z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw oraz prowadzone zgodnie
z uzyskanym pozwoleniem;

4) Na obszarze objetym granicami planu znajduja si¢ budynki widniejgce w ewidencji
zabytkéw Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (oznaczone na zalgczniku graficznym nr
1 1 2 do uchwaty):

a) dla budynkéw ujetych w ewidencji zabytkéw Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow
wprowadza sie nakaz zachowania ich historycznego wygladu oraz prowadzenia dzialan
majacych na celu przywrocenie ich pierwotnej formy, ze szczegblnym uwzglgdnieniem
historycznie uksztattowanych elementow;

b) zakazuje si¢ wyburzania, nadbudowy, przebudowy obiektéw historycznych (zmiana form
dachdw i rodzaju pokrycia dachowego, zmiany w obrebie elewacji) nie wynikajacych z ustalen
zdobytych na podstawie badan naukowych i konserwatorskich;”;

c) obowigzuje pelna ochrona obiektéw historycznych (zaznaczonych na zatgczniku graficznym
nr 1i 2do uchwaty). Ochronie podlega ksztalt irodzaj pokrycia dachéw, artykulacja
i wykonczenie elewacji (w tym stolarki okiennej z elementami wykonczenia).

S) Czeéé obszaru objetego opracowaniem planu miejscowego lezy w strefie B ochrony
konserwatorskiej (przebieg granic zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1 i 2 do uchwaly):
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a) obowigzuje czeSciowa ochrona konserwatorska, dotyczaca obiektdw iich otoczenia
powstatych przed 1945 rokiem, a nie wpisanych do rejestru zabytkéw; Ochronie podlega ksztait
1rodzaj pokrycia dachow, podzial i wykonczenie elewacji (w tym stolarki otworowej jako
jednego z elementéw wykonczenia);

b) d!a nowej zabudowy obowigzuje zasada dostosowania do historycznej linii zabudowy oraz
do sgsiadujacych obiektow historycznych podwzgledem gabarytéw, wysokosci, ksztaltu oraz
pokrycia dachow;

c) wprzypadku nowej zabudowy obowigzuje zasada ochrony ekspozycji historycznej
zabudowy i poszczegélnych budynkéw historycznych;

d) wszelkie inwestycje budowlane, ktére mogltyby prowadzi¢ do zmiany wygladu obiektow
historycznych lub naruszyé ich ekspozycje wymagajg uzgodnienia z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

6) CzeS¢ obszaru objetego opracowaniem planu miejscowego lezy w strefie obserwacji
archeologicznej OW (przebieg granic zgodnie z zalgcznikiem graficznym do uchwaly) gdzie
obowigzuje koniecznod¢ uzgadniania wszelkich dziataii inwestycyjnych z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

4, Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) Zaopatrzenie w wodg:
a) adaptuje si¢ istniejacg sie¢ na potrzeby funkcji przewidywanych w planie;

b) nowe sieci wodociaggowe 1 podigczenia nalezy wykonaé na warunkach okre$lonych przez
zarzgdce sieci; wskazane jest lokalizowanie ich w liniach rozgraniczajacych drég gminnych;

c) wrazie potrzeby dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury wodociggowej poza liniami
rozgraniczajgcymi drog, za zgoda wiasciciela gruntu. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki pod
infrastrukture o powierzchni mniejszej niz dopuszczalna powierzchnia dziatki budowlanej.

2) Zaopatrzenie w energig elektryczna:
a) adaptuje si¢ istniejgcg siec na potrzeby funkcji przewidywanych w planie;
b) nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowych sieci napowietrznych;

<) nowe sieci energetyczne i podigczenia nalezy wykonac¢ w postaci kabla podziemnego, na
warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci; wskazane jest lokalizowanie ich wliniach
rozgraniczajgcych drog gminnych;

3) Gromadzenie i wywoz odpadow;

a) odpady bytowe winny by¢ po segregacji gromadzone w ramach wlasnosci nieruchomosci
lub w miejscach ustalonych przez Urzad Miasta Biskupca oraz okresowo wywozone przez
specjalistyczne przedsigbiorstwo;

4) Odprowadzenie sciekow;
a) adaptuje si¢ istniejaca siec na potrzeby funkcji przewidywanych w planie;
b) warunki podigczenia do sieci okresla zarzgdca sieci,

¢) wody opadowe z drég, parkingéw i placéw nawrotowych powinny byé zagospodarowane
zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odprowadzane docelowo do kanalizacji deszczowej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcej drog publicznych i wewnetrznych lub ferenach
publicznych;

str. 9

7




d) wody opadowe z dachéw i powierzchni biologicznie czynnych na terenach prywatnych
nalezy zagospodarowaé w granicach wiasnosci dziatki, dopuszcza si¢ odprowadzenie do
kanalizacji deszczowej;

5) Zaopatrzenie w gaz:

a) na terenie Starego Miasta w Biskupcu zlokalizowana jest sie¢ gazowa;

b) adaptuje si¢ istniejacy sie¢ na potrzeby funkcji przewidywanych w planie;

¢) warunki podiaczenia do sieci okredla zarzadca sieci, wskazane lokalizowanie jest ich
w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i wewnetrznych lub terenach publicznych.

6) Zaopatrzenie w ciepio:

a) na terenie Starego Miasta w Biskupcu zlokalizowana jest sie¢ zbiorcza zaopatrzenia w ciepio
z kottowni miejskiej;

b) adaptuje sie istniejaca sie¢ na potrzeby funkcji przewidywanych w planie;

¢) wskazane jest podigczenie wszystkich obiektow do zbiorczej sieci cieptowniczej, warunki
podiaczenia do sieci okresla zarzadea sieci,

d) wskazane jest lokalizowanie ich wliniach rozgraniczajacych drég publicznych
i wewnetrznych lub terenach publicznych.

€) dopuszcza sig indywidualne zaopatrzenie w cieplo w oparciu o paliwa niskoemisyjne.

7) Zaopatrzenie w inne media:

a) adaptuje si¢ istniejgeg sie¢ telefoniczng na potrzeby planu i dopuszeza si¢ jej rozbudowg
w postaci kabla podziemnego na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci;

b) adaptuje si¢ sie¢ telewizji kablowej i dopuszcza si¢ jej rozbudowe na warunkach okreslonych
przez zarzadzajacego siecia;

c) adaptuje si¢ stacje bazows telefonii komérkowej znajdujacej si¢ na obszarze planu (teren
o symbolu 2.0 UK) i dopuszcza si¢ jej przebudoweg;

d) nie dopuszcza sie lokalizowania nowych stacji bazowych telefonii komérkowej.

5. Rozwigzania komunikacyjne:

1) Uktad komunikacyjny:

a) nadrzedny uldad komunikacyjny stanowia: droga krajowa nr 57 oraz droga gminna 7.2.KG,
wszelkie inwestycje zwigzane z drogami ukiadu nadrzgdnego (tj. budowa nowych obiekiow
w bezposrednim sgsiedztwie drég wymagajacych zjazdéw, budowa infrastruktury w tym
pawierzchni chodnikéw i4ciezek rowerowych, nowych podiaczen do drég ukladu
nadrzednego) musza byé uzgodnione z odpowiednim zarzadca drogi;

b) teren znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej i moga wystepowaé na nim
przekroczenia dopuszezalnych norm hatasu, obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi
urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwagg przewidywany okres uzytkowania,
projektowaé i budowaé w spos6b zapewniajacy spelnienie wymagan dotyczacych ochrony
przed hatasem i drganiami;

¢) ukiad podstawowy stanowig drogi gminne; budowa nowych zjazdow, urzadzen
infrastruktury, nawierzchni itp. na warunkach ustalonych przez zarzadeg drogi;

d) stan prawny drég wewnetrznych i ciggdw pieszo-jezdnych, wydziclanych na terenie planu,
powinien zapewniaé mozliwo§¢ obstugi komunikacyjnej wszystkich terenéw do nich
przyleglych; w momencie sprzedazy wydzielonych dzialek w akcie notarialnym nalezy
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zabezpieczy¢ mozliwosé korzystania z drogi jak i mozliwo$¢ nieodplatnego przeprowadzenia
infrastruktury;

€) wliniach rozgraniczajagcych wulic nalezy przewidzie¢ lokalizacje hydrantow
przeciwpozarowych;

f) adaptuje si¢ istniejgce drogi wewnetrzne jako dojazdy do dzialek w granicach terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

£) na obszarze Starego Miasta w Biskupeu przewiduje si¢ parkingi publiczne na terenach
obstugi komunikacji, przestrzeni publicznych, zieleni urzadzonej i zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;.

Parkingi te bedg rowniez sluzyly zabezpieczeniu potrzeb parkingowych mieszkaficow
i uzytkownikow nieruchomosci.

Rozdziat 11
Przepisy szczegdtowe dotyczace terendw o réznym przeznaczeniu lub sposobie
zagospodarowania

Dotyczy przeznaczenia o symbolu 3.2.MW:

[..-]

§ 11. Dla terenéw o podstawowej funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastgpujgce warunki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

(-]

2. Teren urbanistyczny oznaczony na rysunku planu symbolem 3.2.MW o funkcji podstawowej
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, o funkcji uzupetniajace;j - ushugi;

1) dopuszcza sie zachowanie istniejacego budynku mieszkalnego i zaleca si¢ jego rehabilitacjg
(R2) na warunkach okreslonych w § 8.;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji ustugowej na parterze budynku gidwnego;
3) nie dopuszcza si¢ budowy budynkéw gospodarczych;
4) powierzchnia zabudowy - max 60%;

5) maksymalne pokrycie nawierzchniami utwardzonymi -15% powierzchni ogdlnej
nieruchomosci;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25% ogélnej powierzchni nieruchomosci;

7) wysokoéé budynku i proporcje elewacji: dopuszcza si¢ nadbudowe dachu nad istniejaca
zabudowa; nachylenie dachu: minimalnie 30°, maksymalnie 45°;

8) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdw;

9) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru: istniejacy poziom posadzki;
10) obowigzujgea linia zabudowy zgodnie z zafgeznikiem do uchwaty nr 2;

11) obstuga komunikacyjna z ulic o symbolach 7.11.KD; 7.12.KD;

12) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach
wiasnosei nieruchomoscei lub w miejscach wyznaczonych na parkingi publiczne zgodnie z
zatacznikiem graficziym nr 2 do uchwaty.
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Dotyczy przeznaczenia o symbolu 3.21.MW/U, 3.22.MW/U, 3.24.MW/U, 3.23.MW/U:
(.1

§ 11. Dla terenéw o podstawowej funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi ustala si¢ nastepujace warunki ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

[-]

15. Teren urbanistyczny oznaczony na rysunku planu symbolem 3.21.MWU, 3.22.MWU,
3.23.MWU, 3.24 MWU, o funkcji podstawowej - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub
zabudowa szeregowa w tym mieszkalnictwo zbiorowe w postaci pokoi do wynajgcia,
pensjonatu, hotelu; funkcja uzupeiajgca - zabudowa ushugowa o szerokim zakresie w tym
ustugi gastronomii i handlu, ushugi zwigzane z obsluga ruchu turystycznego;

1) nalezy zachowaé istniejagce obiekty o wartosciach historycznych oraz zaleca sig
rewaloryzacje (R3) dla calego terenu na warunkach okreslonych w § 8.;

2) dla obiektu sgsiadujacego bezposrednio z droga krajows nalezy zastosowaé srodki ochrony
przed hatasem i drganiami, wskazane odsunigcie funkcji mieszkaniowej w glab terenu;

3) dla obiektéw objetych ochrona konserwatorskg - zachowaé historyczny wyglad oraz
prowadzi¢ dziatania majace na celu przywrdcenie pierwotnej formy obiektu;

4) dla nowej zabudowy dopuszcza si¢ zabudowe nawigzujgcg do historycznych uwarunkowan
zabudowy w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw;

5) dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji ustugowej na parterze budynku gtéwnego;

6) obszar na ktérym moze powsta¢ zabudowa zostal zaznaczony na zatgczniku graficznym nr
2 do uchwaty;

7) dopuszcza sig wjazdy bramne w zabudowie;

8) dopuszcza sig stosowanie okien witrynowych na parterach budynkow;

9) dopuszcza si¢ zastosowanie wykuszy, lukam lub okien potaciowych;

10) nie dopuszcza sie zabudowy gospodarczej w samodzielnych budynkach;

11) powierzchnia zabudowy- max100%;

12) nalezy zachowaé istniejacy podzial historyczny parceli;

13) dla nowej zabudowy dopuszcza sig podzial na podstawie badan historycznych;

14) wysoko$¢ budynku i proporcje elewacji - maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe i jednoczesnie nie wiecej niz 12,0 m od poziomu terenu do najwyzszego
punktu kalenicy budynku;

15) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw i wykorzystanie piwnic na cele uzytkowe;

16) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru: max 0,60m od $redniego
poziomu terenu;

17) dopuszczalne rodzaje dachéw: nawigzujgce do dachéw w budynkach historycznych;
18) nachylenie potaci dachowych: nawigza¢ do nachylenia dachéw w zabudowie historyczne;;
19) rodzaj pokrycia dachu: dachéwki ceramiczne;
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20) obowigzujgca linia zabudowy jako historyczna linia zabudowy od ulicy oznaczonej
symbolem 7.11.KD lub ciagi pieszo-jezdne 7.18. KX, oraz przestrzeni publicznej oznaczonej
symbolem 5.7.KS/ZP; 5.10.KS, zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 2 do uchwaty;

21) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zalgcznikiem graficznym nr 2 do uchwaly, z
mozliwoscig wycofania budynkéw w glab dziatki;

22) wskazane wprowadzanie trwatego odgrodzenia w postaci zywoplotéw lub ogrodzen od
strony ulicy oznaczonej symbolem 7.11.KD i przestrzeni publicznej o symbolu 5.10.KS z
zastosowaniem materialdéw pochodzenia naturalnego o wysokosciach od 1,0 m do 1,50;

23) dopuszcza si¢ zastosowanie wysokich muréw o wysokoscei do 2,0m zamiast zabudowy od
strony ulicy, zamykajacych przestrzen podworek i nieruchomosci prywatnych;

24) obstuga komunikacyjna z ulic o symbolach : 7.11.KD, z ciggéw pieszo-jezdnych o
symbolach 7.18. KD-KX, oraz z przestrzeni publicznych 5.7. KS/ZP, 5.10. KS;

25) miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach
wiasnosci nieruchomosci;

26) dopuszcza si¢ wykorzystanie miejsc postojowych na sgsiednich terenach przeznaczonych
na obshuge komunikacji i przestrzenie publiczne 5.7. KS/ZP ; 5.10.KS.

Dotyczy przeznaczenia o symbelu 5.7. KS/ZP:

s
§ 13. Dla terendéw o podstawowej funkcji - przestrzeni publicznych, wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi ustala sie nastepujace warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
ferenu:

[...]

2. Tereny urbanistyczne oznaczone na rysunku planu symbolem 5.2. KS/ZP; 5.3. KS/ZP; 5.4.
KS/ZP; 5.5. KS/ZP; 5.6. KS/ZP; 5.7. KS/ZP; 5.11. KS/ZP, o funkcji podstawowej - przestrzen
publiczna jako skwer wraz z terenami obstugi komunikacji, o funkcji uzupelniajgcej -zielen
urzadzona;

1) nalezy dazy¢ do wykreowania przestrzeni publicznej z czytelnymi Scianami pierzei, z
akcentami i elementami malej architektury oraz mawierzchnig podkreslajgcg wyodiebnione
wnetrze urbanistyczne;

2) dopuszcza sig lokalizacje pomnikéw, kapliczek pojedynczych drzew itp. jako akcentow dla
calego wnetrza urbanistycznego;

3) dopuszcza si¢ wykonanie na tym terenie miejsc postojowych, drég dojazdowych i placow
nawrotowych, wraz z zielenig towarzyszaca;

4) obstuga komunikacyjna z ulic i drég przylegajacych do przestrzeni publicznych;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10%
Dotyczy przeznaczenia o symbolu 5.10.KS:

[-..]

§ 13. Dla terenéw o podstawowej funkcji - przestrzeni publicznych, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi ustala si¢ nastgpujace warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

(-]
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3. Tereny urbanistyczne oznaczone na rysunku planu symbolem 5.8. KS§, 5.9. KS, 5.10. KS, o
funkcji podstawowej - przestrzen publiczna, o funkcji uzupelniajace;j - obstuga komunikacji;

1) dopuszcza sie wykonanie na tym terenie miejsc postojowych, drég dojazdowych i placow
nawrotowych, wraz z zielenig towarzyszaca;

2) nalezy dazyé do wykreowania przestrzeni publicznej z czytelnymi Scianami pierzei, z
akcentami i elementami matej architektury oraz nawierzchnig podkreslajacg wyodrgbnione
wnetrze urbanistyczne;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie czg$ci terenu na miejsca postojowe i komunikacje pieszg i
kotowsg;

4) obstuga komunikacyjna z ulic i drég przylegajacych do przestrzeni publicznych;
5) dopuszcza si¢ 90% pokrycia nawierzchniami utwardzonymi.

Dotyczy przeznaczenia o symbolu 7.1.KGP:

(-]

§ 15. Dla terenéw o podstawowej funkcji - komunikacja, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi ustala si¢ nastepujgce warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1. Teren urbanistyczny oznaczony na rysunku planu symbolem 7.1. KGP o funkcji podstawowe;j
- droga publiczna, krajowa;

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych -20,0, minimalna szeroko$¢ jezdni - 7,0
m;

2) dopuszcza si¢ wjazdy na droge 7.1 KGP na warunkach okreslonych przez zarzgdeg drogi.
Dotyczy przeznaczenia o symbolu 7.11.KD, 7.12.KD:

[-]

§ 15. Dla terenéw o podstawowej funkcji - komunikacja, wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi ustala si¢ nast¢pujgce warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

[~

3. Teren urbanistyczny oznaczony na rysunku planu symbolem 7.3.KD, 7.4.KD, 7.5.KD,
7.6 KD, 7.7.KD, 7.8.KD, 7.9.KD, 7.10.KD, 7.11.KD, 7.12.KD, 7.13.KD o funkcji podstawowej

- droga publiczna, gminna,

1) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 10,0, minimalna szerokos¢ jezdni - 6,0
m;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych historycznych szerokosci drog.
Deotyeczy przeznaczenia o symbola 7.18.KX:

[...]

§ 15. Dla terenéw o podstawowej funkcji - komunikacja, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi ustala si¢ nastgpujace warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

[-]
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4, Teren urbanistyczny oznaczony na rysunku planu symbolem 7.14. KX; 7.15. KX 7.16.KX;
7.17.KX; 7.18.KX; 7.19. KX; 7.20. KX;; 7.23. KX; o funkcji podstawowej - droga wewngtrzna
jako ciag pieszo- jezdny;

1) minimalna zalecana szeroko$¢é w liniach rozgramiczajgcych - 5,0 m w liniach
rozgraniczajgcych,

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych historycznych szerokosci drog.

[
Rozdziat III

Przepisy koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla wszystkich
terenéw urbanistycznych.

§ 17. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miasta Biskupiec
okreslony uchwata Rady Miejskiej w Biskupcu nr XXX/21 1/05 z dnia 15.06.2005r. (Dz. Urz.
Woj. warmifisko- mazurskiego z 2005r. nr 104 poz. 1404) we fragmencie objetym niniejsza
uchwalg.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Biskupca.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.
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